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TERCEIRA AUDIENCIA PUBLICA DE REVISAO DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DE BRACO DO NORTE
ATA N° 03/2019 - REUNIAO DE 02 DE SETEMBRO DE 2019
AOS DOIS DIAS DO MES DE SETEMBRO DE DOIS MIL E DEZENOVE, AS DEZENOVE
HORAS, NO CENTRO COMUNITARIO DE NOSSA SENHORA DE FATIMA, BAIRRO NOSSA
SENHORA DE FATIMA, BRACO DO NORTE, SC, REUNIRAM-SE, SOB A PRESIDENCIA DO
SR. VANIO DE OLIVEIRA, OS INTERESSADOS LOCAIS, CONFORME LISTA DE PRESENCA.
INSTALADOS OS TRABALHOS, O SR. VANIO INICIOU A TERCEIRA AUDIENCIA PUBLICA
DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE BRACO DO NORTE, AGRADECENDO A
PRESENCA DE TODOS. EM SEQUENCIA, VANIO INICIOU A AUDIENCIA PUBLICA
CHAMANDO A COMPOR A MESA O ARQUITETO FELIPE ISOPPO E A VICE-PRESIDENTE
DO CONSELHO DO MUNICIPIO ALESSANDRA WESTPHAL. LOGO EM SEGUIDA
APRESENTOU AS NORMATIVAS PARA O ANDAMENTO DA AUDIENCIA PUBLICA,
CONSTANTE NO REGIMENTO INTERNO DA AUDIENCIA PUBLICA. AINDA LEMBROU QUE
A AUDIENCIA ESTA SENDO GRAVADA E SECRETARIADA. VANIO PASSOU A PALAVRA
PARA O ARQUITETO FELIPE, QUE AGRADECE E INICIA A APRESENTACAO TECNICA.
FELIPE RELEMBRA QUE O PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE BRACO DO NORTE SERA
COMPOSTO POR QUATRO LEIS. FELIPE AINDA LEMBRA QUE O PLANO DIRETOR EM SUA
BASE CONTINUA COM O MESMO CONTEUDO, ELE APRESENTARA AS PRINCIPAIS
MUDANGAS. FELIPE LEMBRA QUE NO ART. 60, A PROPOSTA E A INCLUSAO DO INCISO
VI, QUE TRATA DA REGULARIZACAO DE IMOVEIS. AINDA E EXPLANADO PELO FELIPE
ESPECIFICAMENTE SOBRE O REURB E REGULARIZACAO DAS CASAS QUE NAO
ATENDAM O PLANO DIRETOR. FELIPE FALA, AINDA NO MESMO ARTIGO, SOBRE O
INCISO X, QUE TRATA DO PROGRAMA DE PLANEJAMENTO PAISAGISTICO, QUE PARA
SER APLICADO DEVE TER LEI DE REGULARIZACAO. FELIPE PASSA PARA O ART. 92, QUE
TRATA COM AS ATIVIDADES EM DESACORDO COM ESTE PLANO DIRETOR, EPORTANTO
A ATIVIDADE DESCONFORME, ONDE SERAO CLASSIFICADAS EM COMPATIVEL E
INCOMPATIVEL. FELIPE LE NA INTEGRA A DEFINICAO DE CADA UMA. FELIPE TRATA
DO ART. 93 QUE DEFINE OS PRAZOS. FELIPE EXPLICA COMO FUNCIONA O CONGRESSO
DO MUNICIPIO, QUE TERA O PRAZO DE 180 DIAS PARA ELABORACAO DO REGIMENTO
INTERNO DO MESMO, APOS APROVAGCAO DO PLANO DIRETOR, ELABORADO PELO
CONSELHO DO MUNICIPIO. FELIPE APRESENTA OUTROS PRAZOS E ATIVIDADES A
SEREM REALIZADAS. FELIPE APRESENTA O ART 95, QUE TRATA DA REVISAO DO PLANO
DIRETOR, QUE DEVE OCORRER NO MAXIMO EM 10 ANOS, EM CASO DE INSTALACAO DE
GRANDE EMPREENDIMENTO OU A PEDIDO DO CONSELHO DO MUNICIPIO. FELIPE
ABORDA O ART. 96, QUE TRATA DO PROGRAMA DE PLANEJAMENTO PAISAGISTICO,
QUE DEVERAO SER ELABORADAS DE FORMA PARTICIPATIVA E PASSARAO A FAZER
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PARTE DA LEI DO ZONEAMENTO, PERIMETRO. EM SEQUENCIA, FELIPE REFORCA QUE
CADA LEI INTEGRANTE DESTE PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO ENTRARA EM VIGOR
NA DATA DE SUA PUBLICACAO. E ATE A APROVACAO TOTAL DAS LEIS INTEGRANTES
DO PLANO DIRETOR PARTICIPATUVO, MANTEM-SE A VIGENCIA DOS ARTIGOS
DETERMINADOS NO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE 2012. FELIPE ENCERRA A
APRESENTACAO GERAL DO ESCOPO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO. RELEMBRA
A FORMA DE PARA SE INSCREVER PARA MANIFESTACAO ORAL OU ESCRITA. EM
SEGUIDA, FELIPE INICIA A APRESENTACAO DO ZONEAMENTO DO MUNICIPIO,
APRESENTA AS ZONAS. APRESENTA O QUE HA DEFINIDO PARA TAIS ZONAS, DIREITO
DE PREFERENCIA/PREEMPCAO; TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR; DIREITO
DE SUPERFICIE E AEIS AREA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL. FELIPE EXPLICA CADA
UM DAS DEFINICOES. FELIPE ALERTA QUE A INTENCAO E MANTER A DENOMINACAO
DE URBANO OU RURAL, EXCLUINDO AS ZONAS RURURBANAS. FELIPE APRESENTA A
CLASSIFICACAO DOS USOS DO SOLO, RESSALTA QUE FOI AMPLIADO A DEFINICAO, O
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE 2012 NAO DEFINIA CLARAMENTE. FELIPE FALA
SOBRE A COMPATIBILIDADE COM O USO DO SOLO, CONFORME CLASSIFICACAO DAS
ATIVIDADES E AS REGRAS, QUE DEVE SER CONSIDERADO A POTENCIALIDADE OU
EFEITO GERADO POR DETERMINADO GRUPO DE ATIVIDADE. TODO O TIPO DE
ATIVIDADE SERA ENQUADRADA COMO PERMITIDO, PERMISSIVEL OU PROIBIDO,
CONFORME O TIPO DE ZONA QUE DESEJA SE INSTALAR. FELIPE RESSALTA QUE SERA
PERMITIDO A INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DE INDUSTRIAS EM AREAS RURAIS,
DESDE QUE TAIS INDUSTRIAS TENHAM VINCULO COM O AGRONEGOCIO. FELIPE
ENTAO PASSA AOS PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO,
CONSIDERANDO O ARTIGO QUE TRATA DO PAVIMENTO TERREO QUE SERA
CONSIDERADO NA CONTAGEM DO NUMERO DE PAVIMENTOS DA EDIFICACAO E PODE
SER DISCUTIDO O PAVIMENTO DE GARAGEM, COMO NAO CONSTANTE NO NUMERO DE
ANDARES DA CONSTRUCAO. FELIPE, LE O ARTIGO QUE FALA SOBRE O PISO
INTERMEDIARIO, E SALIENTA QUE TAIS ANDARES NAO INTERFEREM NO NUMERO DE
OCUPANTES DA CONSTRUCAO E PORTANTO NAO TEM INTERFERENCIA NA OCUPACAO
DO IMOVEL. FELIPE LE OUTRO ARTIGO, ONDE FICA DEFINIDO OS RECUOS FRONTAIS DE
ACORDO COM A LARGURA DA RUA. NO PARAGRAFO PRIMEIRO DESTACA-SE QUE AS
CALCADAS COM DOIS METROS OU MAIS PODERAO TER ESPACO DE CINQUENTA
CENTIMETROS PARA IMPLANTACAO DE LIXEIRAS, ARVORES, ENTRE OUTROS. FELIPE
ENTRA NA APRESENTACAO DOS AFASTAMENTOS LATERAIS, EXPLICA QUE ESSE
AFASTAMENTO SE TRATA JUSTAMENTE DO AFASTAMENTO ENTRE CONSTRUCOES.
FELIPE MOSTRA IMAGEM NA APRESENTACAO COMO SERA O AFASTAMENTO
PROGRESSIVO, ONDE QUANTO MAIS ALTO O PREDIO MAIOR SERA O AFASTAMENTO.
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ATUALMENTE O AFASTAMENTO E DE 1,5 METROS, INDEPENDENTE DA ALTURA DO
EDIFICIO. NA PROPOSICAO ATE OITO PAVIMENTOS O AFASTAMENTO DE 1,5 METROS E
OBRIGATORIO, A PARTIR DE TAL O RECUO E PROGRESSIVO. PARA CALCULO DE
PAVIMENTOS ADOTA-SE ALTURA DE TRES METROS PARA CADA PAVIMENTO.
TRATANDO-SE DOS RECUOS FRONTAIS EM AREAS CONSOLIDADAS MANTEM-SE O
RECUO JA ESTABELECIDO. NAS AREAS DA ZONA DE EXPANSAO URBANA RECUO DE
RESIDENCIAS DE QUATRO METROS E NO COMERCIO DE DOIS METROS. FELIPE ENTRA
NA APRESENTACAO DO ZONEAMENTO PROPOSTO, REFORGCA QUE A EXPANSAO SE DEU
EM DIRECAO A CIDADE DE SAO LUDGERO, EM AREA CONTRARIA AO ZONEAMENTO
PROPOSTO NO PRIMEIRO PLANO DIRETOR, QUE SERIA AREA INDUSTRIAL. FELIPE
SUGERE QUE PROXIMO AO FUTURO ANEL VIARIO, A AREA DEFINIDA SEJA O PARQUE
INDUSTRIAL, FELIPE EXPLICA A DIFERENCA ENTRE PARQUE E ZONA, O PARQUE PODE
TER ISENCAO OU DIMINUICAO DE IMPOSTOS, ENTRE OUTROS. FELIPE CONTINUA A
EXPLICACAO NO MAPA SOBRE A AREA URBANA DA UNIAO, ONDE E DEFINIDA COMO
AREA URBANA DE USO CONTROLADO. APOS FINDADA A APRESENTACAO, ABRE-SE
PARA INSCRICAO NA MANIFESTACAO ORAL E ESCRITA. APOS TRANSCORRIDOS O
TEMPO DETERMINADO PARA INSCRICAO, O SR. VANIO RETOMA A AUDIENCIA PUBLICA
E ABRE PARA AS COLOCAGCOES. HOUVE UMA MANIFESTACAO ESCRITA, ONDE
ARGUMENTA-SE A CONSIDERACAO DE RUA MENOR QUE DOZE METROS PARA
CONDOMINIOS, FELIPE RESPONDE QUE DOZE METROS SERA O MINIMO CONSIDERADO.
ENCERRA-SE A MANIFESTACAO ESCRITA E VANIO ABRE PARA AS CONTRIBUICOES
ORAIS, INICIANDO COM A ALESSANDRA WESTPHAL, ONDE ELA APRESENTA QUE 0S
CODIGOS INTEGRANTES DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO TAMBEM DEVEM
CONTER ARTIGO REFERENTE A APROVACAO MEDIANTE AUDIENCIA PUBLICA,
FRISANDO A INCLUSAO DE TAL LEI NO PLANO DIRETOR. ALESSANDRA AINDA
QUESTIONA SOBRE A ZONA URBANA EM AREAS DE RODOVIA, FELIPE EXPLICA SOBRE
AS FAIXAS NAO EDIFICAVEIS DE NO MINIMO 10 METROS NAS MARGENS DAS
RODOVIAS, ONDE PODE SER DISCUTIDO NO CONSELHO, LOGO APOS A APROVAGCAO DO
PLANO DIRETOR. ALESSANDRA EM REPLICA ARGUMENTA SOBRE A EXPANSAO
URBANA, QUESTAO DOS EQUIPAMENTOS URBANOS, DE NAO HAVER A
INFRAESTRUTURA MINIMA, QUE SEJA DE RESPONSABILIDADE DA PREFEITURA A
INSTALACAO DE TAL INFRAESTRUTURA. FELIPE EM TREPLICA AFIRMA QUE TAIS
EQUIPAMENTOS DE INFRAESTRUTURA ESTAO PREVISTOS E SAO RESPONSABILIDADE
DO LOTEADOR. EM SEQUENCIA DAS INTERVENCOES ORAIS, ANERIO MICHELS,
PERGUNTA SOBRE A COMUNIDADE DE SAO JOSE, QUE POSSUI POSTO DE SAUDE,
ESCOLA MUNICIPAL E ESTADUAL, ENTRE OUTROS E SE TAL LOCALIDADE ESTA
INSERIDO EM AREA URBANA E TAMBEM ARGUMENTA SE A INSTALACAO DE
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INDUSTRIAS PODERAO OCORRER EM AREA URBANA. FELIPE RESPONDE QUE OS
COMERCIOS SAO COMPATIVEIS COM AREA URBANA, AS INDUSTRIAS SAO
CLASSIFICADAS EM QUATRO NIVEIS E, DE ACORDO COM O NiVEL, SAO COMPATIVEIS
E INCOMPATIVEIS COM A AREA URBANA. SR. VANIO CONVOCA O PROXIMO INSCRITO,
CARLOS FORNAZZA, QUE INICIA A FALA DIZENDO QUE A INDUSTRIA TRAZ O
CRESCIMENTO DA CIDADE, E QUE O ZONEAMENTO PROPOSTO NAO FAVORECE A
CONSTRUCAO DE INDUSTRIAS, PEDE QUE SEJA REVISTO O ZONEAMENTO E QUE TODA
AREA DE RODOVIA SEJA AREA INDUSTRIAL, SOBRE A INSTALACAO DE INDUSTRIA EM
AREA RURAL PEDE QUE SEJA PERMITIDO EM AREA RURAL TAMBEM. FELIPE RESPONDE
QUE A INTENSAO E ENCONTRAR UM PONTO DE EQUILIBRIO ENTRE TODOS 0S
ZONEAMENTOS, POREM NAO DEVE NENHUM ZONEAMENTO SE SOBREPOR, E QUE
SEJAM RESPEITADAS AS AREAS, MUITAS VEZES AS AREAS RURAIS NEM POSSUEM
CAPACIDADE PARA ABRIGAR DETERMINADO EMPREENDIMENTO E DEMANDA UMA
POPULACAO, QUE NAO PODERA OCUPAR OU LOTEAR AREAS RURAIS. CARLOS, EM
REPLICA, ARGUMENTA SOBRE EMPRESAS EM AREA URBANA E O IMPACTO AOS
VIZINHOS, MORADORES. FELIPE FALA SOBRE O ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA,
QUE DEVERA SER UM ESTUDO ELABORADO PARA, JUSTAMENTE, RESPEITAR O
ENTORNO. EM SEQUENCIA, VANIO PASSA A PALAVRA PARA GEMERSON, QUE
QUESTIONA SOBRE A LARGURA DAS RUAS DE 12 METROS E CONSEQUENTES
CALCADAS, SE TAL PROPOSICAO NAO TRARA O ESTREITAMENTO DA RUA. FELIPE
RESPONDE QUE A CALCADA REPRESENTA ECONOMIA AO LOTEADOR E QUE A
CIRCULACAO EM RODOVIA NAO SERA ENTRAVE. EM REPLICA GEMERSON TRATA
SOBRE A INSTALACAO DE INDUSTRIAS EM AREA URBANA, PRINCIPALMENTE NAS
BEIRAS DAS RODOVIAS. FELIPE ARGUMENTA QUE ONDE HAVER CONFLITO DE USO,
DEVE SER FEITO O EIV PARA INSTALAR EMPRESAS. PROXIMA INSCRITA, MARCIA,
COMENTA SOBRE A NECESSIDADE DE SE TRABALHAR NAS AUDIENCIAS PARA
ENCONTRAR A MELHOR SOLUCAO, QUE SEJA BOM PARA TODOS 0OS ENVOLVIDOS E
QUE NAO PREJUDIQUE DEMASIADAMENTE UMA AREA. MARCIA AINDA DESTACA
LEGISLACAO QUE TRATA DO CONSELHO DO MUNICIPIO, MARCIA LE O ARTIGO E PEDE
QUE O CONSELHO SE TORNE RECONHECIDO E EFETIVO, AINDA PEDE QUE O CONSELHO
FOSSE DELIBERATIVO E NAO SOMENTE CONSULTIVO. FELIPE EM RESPOSTA FALA QUE
E INTERESSANTE A SUGESTAO E QUE SEJA DEFINIDO AS FORMAS DE DELIBERACAO DO
CONSELHO. O PROXIMO INSCRITO, HUGO, CONTRIBUI SOBRE OS PARAMETROS DE
OCUPACAO DO SOLO, ACREDITA QUE SEJA MUITO ALTO O INDICE DE OCUPACAO,
SUGERE QUE SEJA DE 60% A TAXA DE OCUPACAO E AO MENOS 20% A TAXA DE
INFILTRACAO. HUGO AINDA ALERTA SOBRE A FORMACAO DAS ILHAS DE CALOR,
QUANTO MAIOR A OCUPACAO, MAIOR O CALOR NO VERAO E FRIO NO INVERNO. HUGO
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COMENTA TAMBEM SOBRE A ALTURA DA CONSTRUCAO E CONSEQUENTEMENTE O
NUMERO DE OCUPANTES DOS PREDIOS, O MUNICIPIO CARECE DE INFRAESTRUTURA
PARA DISTRIBUICAO DE AGUA, ONDE OS BAIRROS LONGE DO CENTRO SOFREM COM A
FALTA DE AGUA. FELIPE RESPONDE QUE A TAXA DE OCUPACAO DE 60% SERIA O IDEAL,
POREM TORNARIA AINDA MAIOR O CUSTO IMOBILIARIO NA CIDADE, E QUE NA
PRATICA NAO SERIA EFETIVADA. FELIPE AINDA RESSALTA QUE A CIDADE QUE SE
PROIBE NA VERTICAL CRESCE HORIZONTALMENTE, IMPACTANDO TAMBEM OUTRAS
LOCALIDADES. EM REPLICA, HUGO TAMBEM COMENTA SOBRE A FREQUENTE FALTA
DE AGUA PARA AS COMUNIDADES LONGES DO CENTRO. SR. HUGO FINALIZA A
REPLICA DIZENDO QUE O MUNICIPIO NAO TEM ESTRUTURA CAPACITADA PARA TAL
OCUPACAO. FELIPE TRAZ COMO REPLICA QUE EM MEDIA 70% DA OCUPACAO DA
CIDADE FORA FEITA DE FORMA IRREGULAR, ONDE A INSTALACAO DOS
EQUIPAMENTOS DE INFRAESTRUTURA NAO SAO FEITOS, POR TAL MOTIVO TEM-SE
TAIS CONSEQUENCIAS. EM INSCRICAO, VALESIO MICHELS, COMENTA QUE E
FAVORAVEL A INSTALACAO DE EMPREENDIMENTOS EM AREA RURAL, ONDE A
VALORACAO DO TERRENO E MENOR E MUITAS VEZES AS AREAS SAO MAIS
FAVORAVEIS. AINDA ARGUMENTA QUE NAO CONCORDA COM A URBANIZACAO DAS
AREAS URBANAS COMO AGUCENA, PINHEIRAL E RIO CACHOEIRINHAS. FELIPE
RESPONDE QUE CONCORDA COM A INSTALACAO DE INDUSTRIAS EM AREA RURAL,
POREM COMPATIVEL COM A AREA. FELIPE RESSALTA QUE AREAS MISTAS URBANAS
SERAO DELIMITADAS E QUE PARA A INSTALACAO DE INDUSTRIAS SERAO
NECESSARIOS OS EIVS. PROXIMO INSCRITO, FRANCISCO BUSS, PERGUNTA SOBRE AS
RUAS INSTALADAS NO PINHEIRAL COM LARGURA DE TRES METROS. FELIPE COMENTA
QUE NESTES CASOS, DE ACORDO COM O PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO NAO SERAO
ACEITOS. VALMICIO, PROXIMO INSCRITO, QUESTIONA SOBRE O PERIMETRO URBANO,
QUAL A DEFINICAO, NO CASO DA ACUCENA, SERA CRIADO UM NUCLEO URBANO OU
SERAO EXPANDIDOS OS PERIMETROS. FELIPE RESPONDE QUE OS NUCLEOS SERAO
EXPANDIDOS. SR. VALMICIO COMENTA EM REPLICA SOBRE COMO FICA A QUESTAO
TRIBUTARIA DAS AREAS DE EXPANSAO URBANA. FELIPE EXPLICA QUE NAO E
COMPULSORIO A ADESAO AS AREAS URBANAS DE FORMA IMEDIATA, SE A
PROPRIEDADE MANTEM SUAS ATIVIDADES RURAIS. EM SEQUENCIA, COM NOVA
INSCRICAO, VALMICIO, FALA SOBRE AS AREAS EM AREA URBANA QUE PAGAM IBTU,
CCIR E TAMBEM SAO COBRADOS O IPTU. FELIPE FALA QUE EM EXPANSAO URBANA
PODE-SE APLICAR O IPTU PROGRESSIVO, TAMBEM REGISTRA QUE AS AREAS MISTAS
PROPOSTAS NA PRESENTE AUDIENCIA, QUE TENHAM CARACTERISTICAS DE
EXPANSAO URBANA E TAMBEM SE ENCAIXAM COMO IPTU PROGRESSIVO. NAO
HAVENDO MAIS INSCRITOS, SR. VANIO DECLARA ENCERRADA A TERCEIRA
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