O QUE E O PROGRAMA REURB?

O Programa de Regularizagdo Fundidria “MORADA LEGAL"
tem o propdsito de detalhar as atividades necessarias para
implementagdo das agdes juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais relacionadas a regularizacdo e urbanizagdo das dreas de
Interesse Social dos nucleos urbanos informais localizadas no
Municipio de Braco do Norte/SC.

OBIJETIVO

Seu objetivo é identificar areas passiveis de regularizacao
fundiaria e outorgar titulos de propriedade, conforme a situacao
juridica de cada area. Com a titulagdo, os imdveis ingressam no
mercado formal, valorizam-se e poderdo ser oferecidos como
garantia para acesso ao crédito, também, objetiva-se com a
regularizagdo, a melhoria das condigdes de moradia através de
obras de infraestrutura, tendo como base as diretrizes previstas
no Plano Diretor Municipal e legislacdo pertinente.

CATEGORIAS

Conforme trata a Lei municipal, a Reurb divide-se em duas
modalidades:

e  Reurb de interesse social ( Reurb-S): aplicavel a nucleos
informais ocupados predominantemente por populagdoem que a
renda familiar ndo ultrapasse 2 (dois) salarios minimos; e

o Reurb de interesse especifico (Reurb -E) aplicavel a
nucleos urbanos informais ocupados por populagdo néao
qualificada na hipétese anterior.

QUEM PODE REGULARIZAR
«Aplica-se a REURB somente aos nucleos urbanos
consolidados, compreendidos como aqueles pré-existentes a
Acdo Civil Publica n2 0900126-30.2015.8.24.0010, em tramite na
12 Vara Civel do Foro da Comarca Brago do Norte, ou nos casos
especificos previstos no processo em comento.»

Isso quer dizer que é possivel regularizar osimdveis que fazem
parte de loteamentos ou ocupacgdes irregulares que ja possuiam
relogios de energia na maioria de lotes anteriormente a 2016.

POR QUE MINHA CASA NAO TEM ESCRITURA?

Minha casa, meu lar, minha morada, meu sonho. Afinal, todo
mundo tem um recanto para chamar de seu, ndo é? Infelizmente,
nemsempre é assim.

Nossa constituicdo garante que todo brasileiro tem direito a
moradia digna, porém, o primeiro passo para que isso seja
possivel é o reconhecimento dela perante os 6rgados publicos.
Neste caso, precisa a escritura doimovel.

Por muitos anos a pratica de venda de lotes irregulares e sem
escritura era comum. Porém, a venda de lote sem registro do
loteamento é ilegal. Além disso, o adquirente de um lote
irregular provavelmente ird enfrentar sérios problemas de
infraestrutura, como afalta de energia, 4gua e esgoto.

Atualmente, o Municipio, junto ao Ministério Publico, esta
atuando e coibindo o surgimento de novos loteamentos
irregulares que, além de ndo oferecerem os requisitos bdsicos
para dignidade dos adquirentes, podem colocar em risco a
integridade destes moradores.

Mas como o poder publico pode coibir essa irregularidade
sem prejudicar o cidaddo bem-intencionado vitima de
loteadores clandestinos? E como fica quem ja adquiriu um lote
irregular e ndo possui escritura?

Pensando nisso, o municipio de Brago do Norte - SC
apresenta o Programa de Regularizagdo Fundidria MORADA
LEGAL, amparado pelaLei13465/2017.

PROGRAMA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA (REURB)
LEI FEDERAL LEI N2 13.465, DE 11 DE JULHO DE 2017
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ENTENDA TODO PROCESSO:

ANALISE DE VIABILIDADE

O primeiro passo para regularizagdo do seu imovel é fazer um requerimento para ANALISE DE VIABILIDADE PARA REGULARIZAGAO FUNDIARIA em nome do REQUERENTE. Apds esta etapa vocé vai saber se o seu:

imovel atende as exigéncias legais para regularizagdo.

REQUERIMENTO DOS LEGITIMADOS . ANALISE DE VIABILIDADE
TECNICA, SOCIAL E AMBIENTAL

PARASFAZEROgSRIéQUERISME(;\IJO, v?gg_ DEVE ANALISE AMBIENTAL |
ARRE=ENIEE EGUINIESIEESUES ) O processo é encaminhado para FUNBAMA ~ |—| = ESSESaes >
5 a a A . i do da legislaca i
| - Certidao de Registro do Imével ou Certidao Negativa, gzrgieﬁée‘snguaqao 2 legistaczORSiEses ADE%%':T'F'CADO DE
e i . e - \GAO AMBIENTAL
emitida pelo Competente Cartério de Registro de Imével;
Il - Qualificagdo e documentos dos beneficiarios x
indicando: estado civil, profissdo, renda e local de FISCAL';AQ_AO TECNICA N
residéncia de todos os membros de cada familia; O setor de Fiscalizagdo e Topografia da .
prefeitura verificard in loco se o pedido
N : : responde as exigéncias de nucleo urbano ECER
il - Documentos demansiiieSeERESE consolidado e de infraestrutura basica. CCONSOLIDAGAO URBANA
ANALISE SOCIAL \!
O técnico responsavel analisara a E e
documentagdo pessoal e classificara a
modalidade de REURB. DECLARAGAO DE CONFORMIDADE
E CLASSIFICAGAO DE REURB

PROJETO

Se o0 processo de VIABILIDADE PARA REGULARIZAGAO for DEFERIDO, cabe a empresa contratada pelo contribuinte a apresentagdo do PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA no mesmo protocolo que foi
emitido o atestado de viabilidade.

ENTREGA DO PROJETO
DE REGULARIZACAO

PROCESSAMENTO E SANEAMENTO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

o " PRAZO PRA IMPUGNAGAO
Constatada a viabilidade de regulariza

fundiaria, o interessado devera apresentar
apreciag&o o projeto de regularizagao, observ:
as medidas exigidas na declaragao de viabilida

A

APROVAGAO PROJETO VISTORIA
Processamento administrativo do requerimento, Nos casos onde sefa necessArio o
e qu_al Sergy conferido prazo para manlfestagﬁc_x do O setor de Engenharia e Arquitetura da adequagdo ambiental ou urba
proprietario, dos confrontantes e de terceiros prefeitura analisara o projeto. DECLARACAO DE sera realizada vistoria para compi
interessados; APROVAGAO DE PROJETO | g gxacugao de melhorias.

EMISSAO DE CERTIDAO (CRF)

Ap0s aprovagdo do projeto e sanadas as exigéncias legais, o municipio emitird Certiddo de Regularizagdo Fundidria, que deverd ser entregue no cartdrio pelo contribuinte ou representante.

DECISAO DA AUTORIDADE COMPETENTE MEDIANTE ATO FORMAL

ASSINATURA DO ATO

Revis&o do processo pelo setor juridico e assinatura de ato
formal de aprovagéo do processo de REURB e publicidade.

NAO COMPRE IMOVEIS IRREGULARES

Saiba como identificar se um imdvel é irregular e evite compra-los, pois estes
imoveis ndo terdo garantias e fornecimento de agua e energia.

1—Verifique se o vendedor é realmente o proprietario do imoével por meio da
andlise da matricula do registro de imdveis. A documentagdo pode ser
solicitada diretamente no cartério de registro de iméveis.

2 - Numero elevado de construgdes sobre gleba ndo desmembrada ou
loteada indica loteamento irregular, fique atento, ndo compre terrenos sem
matricula prépria. Em caso de duvida, entre em contato com a Prefeitura.

3 - Verifique se as obras executadas sobre o imdvel possuem projeto
aprovado na Prefeitura e alvara;

4 — Analisar se o zoneamento permite ampliagdo do imdvel ou
desmembramento. Lembre-se que a venda de imével antes do parcelamento
ou loteamento é crime! Terrenos rurais ndo permitem loteamento e
parcelamento, ndo compre terrenos rurais sob promessa de futuro
loteamento.

5 — O municipio estd a disposicdo para combater a proliferacdo de
loteamentos e ocupagdes irregulares, antes de comprar, tire suas duvidas na
Prefeitura.

6 - Por fim, lembre-se que sé serdo regularizados os imoveis vendidos
irregularmente anteriormente a 2016. Casos de venda posterior ndo serdo
regularizados e o vendedor responderd na justica por crime.

QUEM DEVO CONTRATAR PARA REGULARIZAR MEU TERRENO

Procure sempre empresas especializadas em regularizagdo fundidria e
conhecidas no mercado. A regularizagdo fundiaria é feita por equipe multi-
técnica. Procure se informar se o profissional ou empresa possui capacitagdo
técnica em sua equipe, como engenheiros e arquitetos.

Fuja de profissionais que fazem promessas milagrosas. O processo de REURB
é simplificado, mas mesmo assim possui exigéncias e pré-requisitos legais.
Na Prefeitura todo requerimento é processado por ordem de protocolo e
nenhuma empresa sera atendida de forma diferenciada.

Ao desconfiar de um profissional ilicito, informe imediatamente o
Ministério Publico.

AJUDE A COMBATER A OCUPACGAO IRREGULAR

Quem sai perdendo com a venda de imdveis irregulares é o comprador, o
municipio e principalmente vocé que paga IPTU. Imoveis irregulares geram
custos muito maiores para o municipio, ‘cujo infra-estrutura é feita pelo
municipio, o que ndo acontece com loteamentos legais, que a infraestrutura
é paga pelo loteador. Todo esse dinheiro gasto para corrigir essa
irregularidade poderia ser destinados a saude e educagao.

DENUNCIE loteamentos e ocupagdes irregulares através do portal de
atendimento da prefeitura do Brago do Norte:

https://bracodonorte.1doc.com.br/atendimento
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