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EDITAL DE INEXIGIBILIDADE N2 16/2026

Processo Administrativo n° 16/2026
1. OBIJETO DA INEXIGIBILIDADE

LOCAGAO DE IMOVEL PARA O SERVIGO DE CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE VINCULOS -
SCFV.

A contratagdo ocorrera em item unico, conforme tabela constante abaixo.
2. MODALIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A contratacdo sera realizada mediante Inexigibilidade de Licitacdo, nos termos do artigo 74, inciso
V, da Lei n2 14.133/2021.

ITEM DESCRICAO UN QUANT

1 LOCACAO DE IMOVEL PARA O SERVICO DE | SERVICO 12 MESES
CONVIVENCIA E  FORTALECIMENTO DE
VINCULOS - SCFV

3. PRAZO E CONDICOES DE EXECUGCAO DO OBJETO CONTRATO

3.1. O(A) locador(a) se obriga a locar o imdével nos moldes desse instrumento em se concluindo pela
contratacdo, sera firmado Termo de Contrato, nos moldes da Minuta em anexo.

3.2. O(A) locador(a) terd o prazo de até 48 horas, contados a partir da data de sua convocacdo, para
aceitar o instrumento contratual, sob pena de decair do direito a contratacdo, sem prejuizo das sancdes
previstas neste Aviso de Contratagao Direta.

3.3. Antes mesmo da assinatura do contrato, sera exigida a comprovagdo das condi¢Ges de habilitacdo e
contratacdo consignadas neste aviso, que deverdo ser mantidas pelo locador(a) durante a vigéncia do
contrato.

4. VIGENCIA

4.1. O prazo de vigéncia da contratagdo serd de 05 (cinco) ano, com possibilidade de prorrogagdo nos
termos dos artigos 106 e 107, da Lei n2 14.133/2021.

5. OBRIGACGES DO(A) LOCADOR(A)
5.1. Por este instrumento, o(a) locador(a) obriga-se a:

5.1.1. Cumprir rigorosamente todas as condi¢des contratuais, inclusive todas as disposi¢des constantes
dos estudos preliminares (estudo técnico preliminar/termo de referéncia);

5.1.2. Comunicar ao Fiscal do contrato, por escrito, qualquer anormalidade no decorrer da vigéncia do
Contrato e prestar os esclarecimentos julgados necessarios;

5.1.3. Manter, durante toda a execuc¢dao contratual, em compatibilidade com as obriga¢cdes assumidas,
todas as condicGes de habilitacdo e qualificacdo que lhes foram exigidas, de acordo com as disposi¢des da
Lei Federal n2 14.133/2021;

5.1.4. Ndo alienar o imével durante o prazo da locagdo, caso em que, ocorrendo tal situagdo, deve ser
preservado o presente contrato, averbando-se na respectiva matricula a locacdo ora contratada;
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5.1.5. Responsabilizar-se pelos encargos resultantes do contrato;

5.1.6. Todo e quaisquer itens ndo previstos da proposta comercial/especificacdo técnica, bem como
servigcos nado utilizados, ndo poderdo ser cobrados;

5.1.7. Se necessario o locador devera fazer melhorias na edificagao.
6. OBRIGACOES DO(A) LOCATARIO(A)

6.1. Por este instrumento, o(a) Locatario(a) obriga-se a:

6.1.1. Receber o objeto no prazo e condi¢cOes estabelecidas;

6.1.2. Comunicar ao(a) LOCADOR(a), por escrito, sobre imperfeicGes, falhas ou irregularidades verificadas
na locacdo ajustada, para que sejam sanadas quaisquer irregularidades;

6.1.3. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacbes do(a) LOCADOR(a), por meio de
comissdo/servidor especialmente designado;

6.1.4. Liquidar o objeto e efetuar o pagamento ao(a) LOCADOR(a) no valor correspondente, no prazo e
forma estabelecidos.

Paragrafo Unico. A administracdo ndo responderda por quaisquer compromissos assumidos pelo(a)
LOCADOR(a) com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do termo de contrato, bem como qualquer
dano causado a terceiros em decorréncia de ato do(a) LOCADOR(a), de seus empregados, prepostos ou
subordinados.

7. CONDIGOES DE PAGAMENTO

7.1. O pagamento serd realizado mensalmente até o dia 122 (décimo sengundo) de cada més, em favor
do(a) Locador(a).

7.2. Nenhum pagamento serd efetuado ao(a) Locador(a) enquanto pendente de liquidacdo qualquer
obrigacdo. Esse fato ndo sera gerador de direito a reajustamento de precos ou a atualizacdo monetdria.

7.3. A ndo disponibilizacdo das informacbes e/ou documentos exigidos pela municipalidade caracteriza
descumprimento de clausula contratual, sujeitando o(a) Locador(a) a aplicacdo da penalidade legalmente
cabivel.

8. FISCALIZACAO

8.1. A fiscalizagdo serd exercida por um representante da contratante, designado por ela, ao qual
competird dirimir as duvidas que surgirem e de tudo dard ciéncia a contratante (art. 117, da Lei n?
14.133/2021).

8.2. Tal fiscalizagdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade da empresa contratada, inclusive perante
terceiro, por qualquer irregularidade, resultante de imperfei¢cGes técnicas, vicio redibitério, ou emprego
de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade
da contratante ou de seus agentes e prepostos.

9. PRERROGATIVAS DO(A) LOCADOR(A)

9.1. O(A) Locador(a) reconhece os direitos do Locatario(a) concernente a:

9.1.1. rescindi-lo, unilateralmente, nos casos especificados no artigo 104 da Lei 14133/2021;
9.1.2. aplicar as sangBes motivadas pela inexecugao, total ou parcial do contrato;

9.1.3. fiscalizar a execugao do ajuste.

10. SANCOES
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10.1. Comete infracdo administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das infragGes previstas no art.
155 da Lei n2 14.133, de 2021, quais sejam:

10.1.1. Der causa a inexecugdo parcial do contrato;

10.1.2. Der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigcos publicos ou ao interesse coletivo;

10.1.3. Der causa a inexecugdo total do contrato;
10.1.4. Deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;
10.1.5. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

10.1.6. Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

10.1.7. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitacdo sem motivo justificado;

10.1.8. Apresentar declaracdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaracdo falsa
durante a dispensa eletrénica ou a execug¢do do contrato;

10.1.9. Fraudar ou praticar ato fraudulento na execucao do contrato;
10.1.10. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

10.1.10.1. Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaracdo falsa quanto as condi¢es
de participacdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os fornecedores.

10.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.

10.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

10.2. O fornecedor que cometer qualquer das infragcdes discriminadas nos subitens anteriores ficara
sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes san¢des:

a) Adverténcia pela falta do subitem 10.1.1 deste Aviso de Contratacdo Direta, quando ndo se justificar a
imposicao de penalidade mais grave;

b) Multa de até 30% (trinta por cento) sobre o valor estimado do(s) item(s) prejudicado(s) pela conduta
do fornecedor, por qualquer das infracGes dos subitens 10.1.1 a 10.1.12;

¢) Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta do ente
federativo que tiver aplicado a sanc¢do, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos casos dos subitens 10.1.2
a 10.1.7 deste Aviso de Contratacdo Direta, quando ndo se justificar a imposi¢cao de penalidade mais
grave;

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de licitar ou contratar
no ambito da Administragao Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de
3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos dos subitens 10.1.8 a 10.1.12., bem como nos demais
casos que justifiqguem a imposicao da penalidade mais grave;

10.3. Na aplicagdo das san¢des serdo considerados:
10.3.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida;
10.3.2. As peculiaridades do caso concreto;

10.3.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

10.3.4. Os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;
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10.3.5. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos 6rgdos de controle.

10.4. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera
descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente.

10.5. A aplicagdo das san¢Ges previstas neste Aviso de Contratacdo Direta é, em hipdtese alguma, a
obrigacdo de reparacdo integral do dano causado a Administracdao Publica.

10.6. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sanc¢dées.

10.7. Se, durante o processo de aplicacdo de penalidade, houver indicios de pratica de infracao
administrativa tipificada pela Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013, como ato lesivo a administracdo
publica nacional ou estrangeira, copias do processo administrativo necessdrias a apuracdo da
responsabilidade da empresa deverdo ser remetidas a autoridade competente, com despacho
fundamentado, para ciéncia e decisdo sobre a eventual instauracdo de investigacdo preliminar ou
Processo Administrativo de Responsabilizagdo — PAR.

10.8. A apuragdo e o julgamento das demais infragdes administrativas nao consideradas como ato lesivo a
Administracdo Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013,
seguirdo seu rito normal na unidade administrativa.

10.9. O processamento do PAR ndo interfere no seguimento regular dos processos administrativos
especificos para apuracdo da ocorréncia de danos e prejuizos a Administracdo Publica Federal resultantes
de ato lesivo cometido por pessoa juridica, com ou sem a participacdo de agente publico.

10.10. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditdrio e a ampla defesa ao fornecedor/adjudicatario, observando-se o procedimento
previsto na Lei n? 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n2 9.784, de 1999.

10.11. As sangdes por atos praticados no decorrer da contratagdo estdo previstas nos anexos a este Aviso.
11. LEI ANTICORRUPCAO

11.1. Para a execucgdo deste contrato e/ou instrumento equivalente a este, nenhuma das partes podera
oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de
guem quer que seja, tanto por conta propria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento,
doagdo, compensagdo, vantagens financeiras ou beneficios de qualquer espécie, seja de forma direta ou
indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de outra forma a ele ndo relacionada, o que deve ser
observado, ainda, pelos prepostos e colaboradores.

12. PROTECAO DE DADOS PESSOAIS

12.1. Em virtude da vigéncia da Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (Lei n? 13.709/2018 — LGPD”),
que dispde sobre o tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, fica estabelecido que:

12.1.1. O(A) Locador(a) obriga-se a atuar em conformidade com a legislagdo vigente sobre Protec¢do de
Dados Pessoais, em especial a Lei n? 13.709/2018 - Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD), bem
como com as determinacbes de Orgdos reguladores e fiscalizadores da matéria, sob pena de
responsabilizacdao administrativa, civil e criminal.

13. VINCULAGAO

13.1. Respeitando o Principio da Vinculagdo, a contratagdo vincula-se ao Estudo Técnico Preliminar,
Termo de Referéncia.

14. DISPOSIGOES FINAIS
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14.1. O procedimento sera divulgado no Didrio Oficial dos Municipios — DOM e no site do Municipio de
Brago do Norte/SC e no PNCP — Portal Nacional de Compras Publicas.

14.2. Os casos omissos deverdo ser dirimidos de acordo com a Lei 14.133/2021.
14.3. Integram este Aviso de Contratac¢do Direta, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:
14.3.1. ANEXO | — Documentacgdo Exigida para Habilitacao;
14.3.2. ANEXO Il — Estudo Técnico Preliminar;
14.3.3. ANEXO Il — Parecer de Avaliacdo do Imdvel;
14.3.4. ANEXO IV — Termo de Referéncia;
14.3.5. ANEXO V — Minuta do Contrato.

MUNICIPIO DE BRAGO DO NORTE

Sra. VANUSA SEBOLD
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ANEXO | - DOCUMENTACAO EXIGIDA PARA HABILITACAO

1. HABILITACAO DE LOCADOR(A) — PESSOA JURIDICA

1.1 Habilitagao juridica:
1.1.1. No caso de empresario individual, inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da

Junta Comercial da respectiva sede;

1.1.2. Em se tratando de Microempreendedor Individual — MEI: Certificado da Condicdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficara condicionada a verificacdo da autenticidade
no sitio www.portaldoempreendedor.gov.br;

1.1.3. No caso de sociedade empresdria ou empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: ato
constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial da
respectiva sede, acompanhado de documento comprobatdrio de seus administradores;

1.1.4. Inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacdo no Registro onde
tem sede a matriz, no caso de ser o participante sucursal, filial ou agéncia;

1.1.5. No caso de sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil das Pessoas Juridicas
do local de sua sede, acompanhada de prova da indicacdo dos seus administradores;

1.1.6. Decreto de autorizacdo, em se tratando de sociedade empresdria estrangeira em funcionamento no
Pais;

1.1.7. Os documentos acima deverdo estar acompanhados de todas as altera¢cbes ou da consolidacdo
respectiva.

1.2. Regularidade fiscal, social e trabalhista:

1.2.1. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas,
conforme o caso;

1.2.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido
(DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria
Conjunta n? 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da
Fazenda Nacional;

1.2.3. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);
1.2.4. Prova de inexisténcia de débitos Trabalhistas — CNDT;

1.2.5. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

1.2.6. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

1.2.7. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos estaduais ou municipais relacionados ao
objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentacdo de declaracdo da Fazenda
respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

1.3. Qualificagdo Econémico-Financeira:

1.3.1. Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor;
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1.4. Qualificagao Técnica

1.4.1. Comprovacao de propriedade do imdvel, por meio de Certiddo Atualizada emitida por Cartério de
Registro de Imdveis.

1.5. Outros Documentos

1.5.1. Certidao Negativa Correcional — TCU;

1.5.2. Declaragdo de inexisténcia de Fatos Impeditivos;
1.5.3. Declaracdo de idoneidade;

1.5.4. Declaracdo de que ndo possui vinculo de natureza técnica, comercial, econbmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do érgéo ou entidade contratante (Municipio de Braco do Norte) ou com
agente publico que desempenhe funcdo na licitacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestao do contrato, ou
gue deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro
grau;

1.5.5. Declaracdo, firmada pelo locador de que ndo possui em seu quadro funcional menores de dezoito
anos, em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e nem menores de dezesseis anos em qualquer
trabalho, salvo na condicdo de aprendiz a partir dos quatorze anos;

1.5.6. Declaracdo de que ndo possui empregados executando trabalho degradante ou forcado,
observando o disposto nos incisos Il e IV do art. 12 e no inciso lll do art. 52 da Constituicdo Federal;

1.5.7. Declaracdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

2. HABILITACAO DE LOCADOR(A) — PESSOA FiSICA

2.1 Habilitagdo juridica:

2.1.1. Carteira de ldentidade;

2.1.2. Titulo de eleitor e quitacdo eleitoral;
2.2. Regularidade fiscal, social e trabalhista:
2.2.1. CPF e certificado de regularidade;

2.2.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido
(DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria
Conjunta n? 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da
Fazenda Nacional;

2.2.3. Se empregador, Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢o (FGTS)/Em
caso de ndo ser empregador, apresentar Declaracgdo;

2.2.4. Prova de inexisténcia de débitos Trabalhistas — CNDT,;

2.2.5. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

2.2.6. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio;
2.3. Qualificagao Econémico-Financeira:

2.3.1. Certiddo Negativa de Insolvéncia Civil da Comarca do Domicilio do(a) Locador(a);
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2.4. Qualificagdo Técnica

2.4.1. Comprovacao de propriedade do imdvel, por meio de Certiddo Atualizada emitida por Cartdrio de
Registro de Imdveis.

2.5. Outros Documentos

2.5.1. Certidao Negativa Correcional — TCU;

2.5.2. Declaragdo de inexisténcia de Fatos Impeditivos;
2.5.3. Declaragao de idoneidade;

2.5.4. Declaracdo de que ndo possui vinculo de natureza técnica, comercial, econbmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do érgéo ou entidade contratante (Municipio de Braco do Norte) ou com
agente publico que desempenhe funcdo na licitacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestao do contrato, ou
gue deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro
grau;

2.5.5. Se empregador: Declaracdo, firmada pelo locador de que ndo possui em seu quadro funcional
menores de dezoito anos, em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e nem menores de dezesseis anos
em qualquer trabalho, salvo na condicdo de aprendiz a partir dos quatorze anos;

2.5.6. Se empregador: Declaracdo de que ndo possui empregados executando trabalho degradante ou
forgado, observando o disposto nos incisos Ill e IV do art. 12 e no inciso Ill do art. 52 da Constituicdo
Federal;

2.5.7. Se empregador: Declaragdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com
deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

Brago do Norte/SC.
MUNICIPIO DE BRACO DO NORTE
Sra. VANUSA SEBOLD
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ANEXO Il - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos
estudos para a contratacdo de solucao que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor
solucdo para supri-la, em observéncia as normas vigentes e aos principios que regem a Administragcéo
Publica.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

VERIFICA-SE A NECESSIDADE DE DISPONIBILIZAGAO DE ESPACO URBANO ADEQUADO
PARA A MANUTENCAO DAS ATIVIDADES VINCULADAS AO SERVICO DE CONVIVENCIA E
FORTALECIMENTO DE VINCULOS - SCFV, NO AMBITO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE BRAGCO DO NORTE/SC.

As atividades desenvolvidas pelo SCFV demandam ambiente fisico compativel com suas finalidades,
contemplando areas para realizacdo de oficinas socioeducativas, atividades coletivas e ao ar livre,
atendimento a criancas, adolescentes, idosos e familias, bem como espacos destinados ao apoio
administrativo, logistica de embarque e desembarque de usudarios e estacionamento de veiculos
oficiais da Secretaria.

A continuidade da execucdo dos servicos socioassistenciais pressupde a existéncia de estrutura que
atenda de forma adequada as necessidades pedagogicas, administrativas e operacionais do
programa, garantindo condicBes seguras, acessiveis e compativeis com o volume e o perfil do publico
atendido.

Nesse contexto, a adogcdo de providéncias para assegurar a disponibilizacdo de imével urbano com
caracteristicas compativeis mostra-se indispensavel para a preservacao do interesse publico, uma vez
gue viabiliza a continuidade das ac¢des de protecédo social basica, evitando prejuizos a populagdo em
situacdo de vulnerabilidade social e assegurando o regular funcionamento das atividades do SCFV.

2 — PREVISAO NO PLANO ANUAL DE CONTRATACOES

A presente contratacao esta contemplada no Plano Anual de Contratacdes (PAC), considerando que a
demanda decorre da necessidade de continuidade de servico publico essencial ja em funcionamento.

3 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

Os requisitos apresentados a seguir visam garantir que o imével atenda as demandas operacionais e
de atendimento da Secretaria, promovendo um ambiente acessivel, seguro, funcional e alinhado as
normas de direitos humanos, acessibilidade e gestéo publica eficiente.

O primeiro requisito essencial é a acessibilidade plena, em conformidade com a Lei Brasileira de
Inclusé@o (Lei n° 13.146/2015) e a ABNT NBR 9050:2020, para garantir o acesso autbnomo e digno de
pessoas com deficiéncia, mobilidade reduzida, idosos e outros grupos vulneraveis. Caso nao atenda
integralmente, sera admitida a realizacdo de adaptacdes pelo locador, mediante prazo definido em
contrato.
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O imével deve contar com rampas de acesso nas entradas principais, com inclinacdo, largura e
corrimaos adequados; elevadores acessiveis, com dimensfes para cadeiras de rodas, sinalizacao tatil
e sonora, caso tenha mdltiplos pavimentos; portas e corredores com largura adequadas,
respectivamente; banheiros adaptados com barras de apoio e espaco para manobras e sinaliza¢cdes.
Esses elementos séo indispensaveis para eliminar as barreiras de acesso observadas na sede atual e
assegurar a incluséo.

O espaco fisico do imével deve ser suficiente e bem distribuido para atender as demandas
operacionais e de atendimento da Secretaria. E exigida uma area minima de 300 m2, abrangendo
espacos para atendimento ao publico, salas administrativas, armazenamento e areas de convivéncia
para servidores.

O layout deve incluir areas de atendimento com guichés ou salas que garantam privacidade,
especialmente para atendimentos sigilosos, e pelo menos uma sala reservada com isolamento
acustico.

A area de espera deve ser ampla, ventilada e equipada com assentos suficientes, com possibilidade
de espaco reservado para criangas.

As condic¢des estruturais do imével devem garantir seguranca e funcionalidade.

O imovel deve possuir instalacdes elétricas e hidraulicas modernas, sem sinais de desgaste ou riscos;
auséncia de infiltragdes, rachaduras ou mofo; ventilagdo e iluminacédo adequadas, com preferéncia por
luz natural complementada por sistemas artificiais eficientes; e sistemas de prevencdo e combate a
incéndios, como extintores e saidas de emergéncia sinalizadas, em conformidade com as normas do
Corpo de Bombeiros.

A manutencdo estrutural, como reparos em telhado ou sistemas, deve ser de responsabilidade do
proprietario, reduzindo custos operacionais para a Secretaria.

A localizacdo do imével é um fator critico para facilitar o acesso da populagdo, especialmente de
grupos vulneraveis. O imdvel deve estar situado em perimetro urbano, preferencialmente na regiédo
central, dotados de servi¢os publicos essenciais, como unidades de saude.

A éarea deve ser segura, com boa iluminacdo publica e baixo indice de criminalidade, e permitir a
instalacdo de placas institucionais para facil identificacao.

O contrato de locacdo deve prever um prazo inicial, com possibilidade de renovacédo, e permitir
pequenas adaptacfes para atender as normas de acessibilidade, se necessario.

O valor do aluguel deve ser compativel com os precos de mercado, conforme pesquisa preliminar, e
alinhado ao orcamento da Secretaria. A responsabilidade pela manutencéo estrutural deve recair sobre
0 proprietario, enquanto a Secretaria assume custos operacionais, como limpeza.

Esses requisitos asseguram que o imével atenda as necessidades da Secretaria, proporcionando um
ambiente acessivel, seguro e funcional, capaz de promover um atendimento digno, inclusivo e eficiente
a populacgéo.

4 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Dimensionamos 0s elementos quantitativos principais, como area do imével, nUmero de usuarios a
serem atendidos, duracdo do contrato e eventuais adaptacfes, para embasar o planejamento

orcamentario e a contratacdo, garantindo adequacdo as demandas da Secretaria e a economicidade,
destaca-se o seguinte:
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A primeira quantidade a ser estimada refere-se a area minima necessaria para o imovel. Com base
nas demandas operacionais e de atendimento da Secretaria, o imével deve possuir pelo menos
380,00m2 de area util, essa metragem abrange espacos essenciais, incluindo areas de atendimento ao
publico. A estimativa considera a necessidade de um layout funcional que supere as limitagdes de
espaco da sede atual, permitindo privacidade, conforto e possibilidade de expanséao futura.

Outro aspecto quantitativo é a capacidade de atendimento diario do imével. O SERVICO DE
CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE VINCULOS — SCFV atende, em média, 160 usuarios
semanal, com picos de até 230 em periodos de maior demanda, como durante a concessédo de
beneficios ou programas sociais sazonais. Assim, o0 imodvel deve suportar um fluxo de
aproximadamente 1.000 atendimentos mensais, considerando até 25 dias Uteis por més. Para isso, o
espaco de atendimento ao publico deve incluir espaco adequado para instalacdes de estacdes de
atendimento e salas reservadas para atendimentos sigilosos, cada uma com capacidade para uma
equipe de dois servidores.

A estimativa também considera a quantidade de servidores que utilizardo o imovel. O SCFV conta com
uma equipe de aproximadamente 09 servidores, incluindo assistentes sociais, administrativos e
pessoal de apoio, que necessitam de estacdes de trabalho adequadas. O imével deve oferecer, salas
administrativas ou estacdes de trabalho, com espaco para equipamentos como computadores,
impressoras e arquivos. Além disso, € necessario prever uma sala de reuniées com capacidade para
até 15 pessoas, para atividades de planejamento e capacitacdo, e uma area de convivéncia para
pausas e refeicoes.

Essas quantidades foram estimadas com base nas necessidades operacionais da Secretaria, no fluxo
de atendimento atual e projetado, e nas exigéncias de acessibilidade e funcionalidade definidas nos
itens anteriores. A definicdo precisa dos valores, como o custo do aluguel e das adaptacdes, sera
apurada em etapas posteriores, a serem conduzidas por uma comissdo especial. Essa estimativa
inicial serve como base para o planejamento da contratacdo, garantindo que o imoével atenda as
demandas do SCFV de forma eficiente e econémica.

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado realizado para esta etapa, baseou-se em uma analise aprofundada do
segmento imobiliario comercial em Braco do Norte e regifes adjacentes, considerando o contexto da
necessidade identificada. Foram consultadas fontes diversas, incluindo portais imobiliarios, editais de
licitacbes publicas e publicacbes sobre tendéncias em infraestrutura, para identificar opcdes que
promovam o melhor custo-beneficio. Cada alternativa foi analisada considerando suas vantagens,
desafios e viabilidade, com base em critérios como custo, prazo, adequagcdo as necessidades e
impacto na prestacao de servicos.

Alternativa 1: Compra de um Imével Comercial

A compra de um imével comercial consiste na aquisicdo de um prédio ou sala ja existente, que possa
ser adaptado para as necessidades da Secretaria. Essa solugcdo elimina custos recorrentes com
aluguel, garantindo estabilidade e controle total sobre o espago. A propriedade permite
personalizacdes sem as restricdes tipicas de contratos de locacdo e pode representar uma valorizacéo
patrimonial para o municipio. Contudo, o alto custo inicial de aquisicdo pode ser um obstaculo,
especialmente em contextos de restricbes orcamentarias.

O processo de compra envolve etapas complexas, como prospeccédo, avaliacdo técnica e licitacdo, o

gue pode prolongar a implementacdo. Além disso, a Secretaria assumiria a responsabilidade pela
manutencdo do imoével, gerando custos operacionais continuos. Encontrar um imovel que atenda
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plenamente as exigéncias de acessibilidade, espaco e localizacdo dentro do orcamento disponivel
também pode ser desafiador.

Alternativa 2: Locac¢&o de um Novo Imével Comercial

A locacdo de um novo imével comercial envolve a identificagcdo e aluguel de uma sala ou prédio que
atenda as necessidades da Secretaria, incluindo acessibilidade plena, espaco adequado, infraestrutura
moderna e localizacdo estratégica. Essa alternativa oferece rapidez na implementacdo, ja que o
mercado imobilidrio geralmente dispde de opcbes prontas ou que demandam pequenas adaptacoes,
permitindo a ocupacao em curto prazo. Além disso, a locacao proporciona flexibilidade, possibilitando
ajustes futuros em caso de mudancas nas demandas da Secretaria, e apresenta um custo inicial
reduzido em comparacao com outras opgoes.

Em muitos casos, a manutengdo estrutural é responsabilidade do proprietario, aliviando encargos
financeiros da administracéo publica. No entanto, os custos recorrentes de aluguel podem impactar o
orcamento a longo prazo, e alguns imdéveis podem exigir reformas para atender as normas de
acessibilidade, como a Lei Brasileira de Inclusdo (Lei n°® 13.146/2015) e a ABNT NBR 9050. Contratos
de locagéo também podem impor restricdes, como prazos minimos ou limitacdes para modificagdes no
espaco.

A alternativa de aquisicdo de imdvel, embora possivel, mostra-se menos vantajosa no cenario atual,
tendo em vista o elevado custo inicial de investimento, a necessidade de expressiva disponibilidade
orcamentaria, bem como a incidéncia de despesas adicionais relacionadas a adequacdes estruturais,
manutencdo continua e encargos patrimoniais, fatores que podem comprometer a eficiéncia na
aplicacéo dos recursos publicos.

No que se refere a disponibilidade de iméveis urbanos no Municipio, verificou-se, a partir de visitas
técnicas e consultas realizadas junto a diversas imobiliarias e proprietarios da regido, a dificuldade de
identificacdo de espacos que atendam, de forma simultinea e adequada, as exigéncias fisicas,
operacionais e funcionais necessarias a execucdo das atividades do Servico de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculos — SCFV.

Nesse contexto, apesar da dificuldade, a alternativa de utilizacdo de imével por meio de aluguel
apresenta-se como a op¢do mais adequada e economicamente vantajosa, por proporcionar maior
flexibilidade administrativa, menor impacto orgamentario imediato e evitar a imobilizacdo de recursos
publicos em bem permanente.

Apesar da dificuldade de encontrar um imével urbano apto a atender a necessidade da Secretaria de
Assisténcia Social. Verificou-se que o imoével sob matricula n°® 12.911 atende plenamente as
necessidades do servico, uma vez que possui estrutura compativel com as atividades desenvolvidas,
encontrando-se apto a manutenc¢do das ac¢des socioassistenciais.

Dessa forma, considerando o0s aspectos econdmicos, operacionais, sociais e de eficiéncia
administrativa, bem como a escassez de imoveis disponiveis que atendam as exigéncias do SCFV no
Municipio, conclui-se que a alternativa de aluguel do imovel mencionado mostra-se a solu¢éo mais
vantajosa para a Administracdo Publica, assegurando o interesse publico e a continuidade dos
servigos socioassistenciais prestados a populagéo.

6 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO

A estimativa de valores seréa definida em etapa posterior, mediante pesquisa de mercado detalhada a
ser conduzida pela comissdo especial designada. Essa pesquisa contemplara iméveis que atendam
aos requisitos estabelecidos, assegurando a economicidade e a compatibilidade com o0s pregos
praticados no mercado local. Até a conclusdo dessa pesquisa, ndo se fixa valor estimado,
considerando tratar-se apenas de etapa preliminar de planejamento.
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Os custos operacionais, como limpeza, energia elétrica, agua e manutencdo de rotina, ndo serao
incluidos na estimativa, pois serdo absorvidos pelo orcamento regular da Secretaria, conforme ocorre
na sede atual. No entanto, o contrato de locacdo devera estipular que a manutencdo estrutural
(reparos em telhado, instalacGes elétricas e hidraulicas) seja de responsabilidade do proprietario,
minimizando despesas adicionais para a administracéo publica.

7 — DESCRIGAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucéo consiste na locacéo de imével urbano destinado & manutencéo das atividades do Servico de
Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos — SCFV.

A contratac@o visa assegurar espaco fisico adequado para o desenvolvimento continuo das acgbes
socioassistenciais, garantindo a oferta regular dos servigos, o atendimento & populagéo usuaria e o
suporte as atividades administrativas da Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

8 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Apds analise técnica, conclui-se que o parcelamento do objeto ndo é aplicavel a presente contratacao,
uma vez que se trata de locacao de um anico imovel, indivisivel por sua natureza.

O parcelamento é inviavel técnica e operacionalmente, pois comprometeria a continuidade e a
organizacdo das atividades do SCFV, nado atendendo ao interesse publico nem aos objetivos da
contratacao.

9 — DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a contratacdo, espera-se garantir a continuidade das atividades do Servico de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculos — SCFV, assegurando atendimento regular e adequado aos usuarios do
servigo.

A locacédo do imével permitira a manutencéo das acdes de protecao social basica, contribuindo para o
fortalecimento de vinculos familiares e comunitarios, a inclusdo social e a melhoria da qualidade dos
servicos prestados a populacéo.

10 — PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Algumas providéncias serdo necessarias antes da assinatura do contrato de locagdo do imével garantir
a continuidade das atividades do Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos — SCFV. Essas
acOes preparatérias visam assegurar a conformidade legal, a viabilidade técnica e financeira, e a
eficiéncia da contratacéo, alinhando-se aos principios da administracdo publica.

A primeira providéncia essencial é a realizacdo de avaliagdo técnica in loco do imovel, envolvendo
profissionais qualificados, como engenheiros e arquitetos, para verificar as condi¢des estruturais, de
acessibilidade e de infraestrutura. Essa vistoria incluira medicBes precisas da area (util, testes de
funcionalidade de rampas, e andlise de riscos potenciais, como sistemas elétricos e hidraulicos. Caso
sejam identificadas necessidades de adaptacbes, como instalacdo de sinalizacdo ou ajustes em
banheiros, sera elaborado um orcamento preliminar para essas intervengoes.
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Adicionalmente, a indicacdo e formalizacdo do fiscal do contrato ocorrera no ato da assinatura,
garantindo que o responsavel ja esteja designado e apto a acompanhar a execucao desde o inicio da
vigéncia.

Essas providéncias garantem uma contratacdo segura e eficiente, reduzindo riscos de
guestionamentos judiciais ou ineficiéncias operacionais. Com a conclusdo dessas acdes, a Secretaria
estara preparada para a assinatura do contrato, iniciando a ocupac¢ado do novo imével e a prestagéo de
servicos em condi¢des ideais para a populagao.

11 — CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

A presente contratagcdo pode ser realizada de forma autdbnoma, ndo havendo necessidade de
contratacbes correlatas ou interdependentes para sua efetiva execucdo, uma vez que a estrutura
administrativa necessaria ja se encontra disponivel na Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

12 - IMPACTOS AMBIENTAIS

A analise dos impactos ambientais considera as caracteristicas da locacdo, as adaptacdes previstas
para o imovel e o uso continuo do espaco, visando garantir a conformidade com as normas ambientais
e a sustentabilidade na execugéo do contrato.

Como o objeto da contratacdo é a ocupacao de um espaco preexistente, ndo sao esperados impactos
ambientais diretos significativos, como desmatamento, alteracdo de ecossistemas ou grandes
emissfes de carbono. O principal foco ambiental recai sobre a escolha de um imdvel com
infraestrutura eficiente e a gestao sustentavel de seu uso, alinhada as diretrizes da Politica Nacional de
Meio Ambiente (Lei n® 6.938/1981) e aos principios de sustentabilidade.

Também ndo séo previstos impactos ambientais operacionais significativos, como poluicdo do solo,
agua ou ar, uma vez que a atividade da Secretaria envolve servigos administrativos e de atendimento,
sem processos industriais ou uso de substancias perigosas. Caso o imével selecionado esteja em area
urbana consolidada, como exigido, ndo havera interferéncia em areas de preservacao permanente ou
ecossistemas sensiveis.

Além disso, sera priorizada a escolha de imével que disponha de praticas de sustentabilidade, como
eficiéncia energética (iluminagdo LED, ventilagdo natural), coleta seletiva e sistemas que reduzam o
consumo de recursos, em conformidade com o art. 25 da Lei n° 14.133/2021

13 - VIABILIDADE DA CONTRATA(}AO

A contratacdo mostra-se viavel sob os aspectos técnico, econdmico e administrativo. O imovel objeto
da locacao atende plenamente as necessidades do SCFV, e h& previsdo de dotacdo orcamentaria
especifica para custear a despesa.

Dessa forma, a locagdo constitui a solugdo mais adequada para garantir a continuidade dos servigos

socioassistenciais, atendendo ao interesse publico e as diretrizes da politica municipal de assisténcia
social.

Francisco Anderson Pereira de Morais
Gestao Preparatoria Social
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ANEXO Ill — PARECER DE AVALIACAO DO IMOVEL
PARECER DA COMISSAO ESPECIAL DE CONTRATACAO

PORTARIA N° 1.017/2025 DE 30 DE JULHO DE 2025

1. DADOS INICIAIS

1.1. Interessado:

Municipio de Brago do Norte/SC

CNPJ: 82.926.551/0001-45

1.2. Protocolo Digital:

Protocolo Digital 2.405/2025.

Memorando interno 15.813/2025.

1.3. Obijetivo da Contratacdo:

Locacdo de imodvel para atividades do Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos —
SCFV da Secretaria de Assisténcia Social.

1.4. Dados dos Iméveis:

« Sala Comercial Térrea, matricula n® 12.911 L2 “AAH”;

Endereco: Rua Teodoro Bernardo Schlickmann, n2 76, Centro, Braco do Norte/SC; Proprietario:

Nevia Philippi

1.5. Finalidade do Parecer:

Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagGes e do prazo
de amortizagdao dos investimentos necessdrios, em conformidade com o Art.
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51 da Lei Federal N° 14.133/2021.

2. VISTORIA

A comissdo efetuou visita ao imével na tarde do dia 09 de outubro de 2025 constatando que a
edificacdo ja se encontra locada e ocupada pelo Municipio, conforme Registro Fotografico
(Anexo 02) e que é composta por duas matriculas.

A matricula de n® 12.911 L2 “AAH” diz respeito a terreno com 1.025,42m? e construgao
térrea em alvenaria com aproximadamente 380,00m? atualmente utilizada para o

desenvolvimento de atividades do Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculo — SCFV
da Secretaria de Assisténcia Social. A referida edificacdo é composta pelos ambientes de: 02
(duas) salas de atendimento, 04 (quatro) banheiros, 01 (uma) sala de técnicos, recepcao,
depdsito, circulagdo, refeitdrio e 01 (uma) sala sem acesso do Municipio utilizada pelo
proprietdrio para a guarda de pertences (tal situacdo devera ser regulariza conforme indicacdo
nas consideracdes finais deste parecer).

3. AVALIACAO PREVIA DO BEM

Trata-se da obtengdo do valor de mercado de locagdo mensal do imével por meio de Laudo
Técnico (Anexo 03) em conformidade com a NBR 14.653 partes 1 e 2.

Para a determinag3o do valor desta avaliagdo foi utilizado o METODO EVOLUTIVO com o
tratamento estatistico por inferéncia estatistica das amostras pesquisadas, obtendo-se um
diagndstico do mercado imobilidrio local.

O valor médio calculado foi de RS 4.075,39 (quatro mil e setenta e cinco reais e trinta e nove
centavos), sendo que por arredondamento, propde-se o valor de loca¢do mensal de R$
4.440,00 (quatro mil quatrocentos e quarenta reais), podendo ser utilizado o campo de
arbitrio de 15% (NBR 14.653-2) conforme tabela abaixo:

Total (R$) [Amplitude

Minimo | RS 3.464,08 -15%

Calculado | RS 4.075,39 -

Maximo | RS 4.686,70 15%

Valor adotado: RS 4.440,00

4. ESTADO DE CONSERVAGAO
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Na vistoria efetuada no 09 de outubro de 2025 foi observado que o terreno se encontra limpo
e bem cuidado e a construcdo ndo possui manifesta¢des patoldgicas graves e nem vicios
construtivos.

No entanto, a edificacdo se encontra em estado de conservacado a desejar, principalmente

quanto as pavimentacdes em taco de madeira (pecas soltas) e o aspecto visual das pinturas

interna e externa. Como a edificacdo esta locada pelo Municipio a aproximadamente 8 anos

(desde 2017), tal manutenc3o é de responsabilidade da Prefeitura.

5. CUSTOS DE ADAPTACOES

Conforme vistoria in loco, foi constatado a necessidade de garantir a acessibilidade na
edificagdo, mais especificamente em relacdo a adaptacdo de pelo menos um dos banheiros em
conformidade com a NBR 9050.

A partir desta necessidade elencada e o quantitativo dos servicos efetuados, foi elaborada
uma Planilha Orcamentaria utilizando como fontes de pesquisas de pregos oficiais com
majoracdo de 21,26% de BDI, e tendo como valor total ESTIMADO o custo de R$ 4.445,83
(Quatro mil, quatrocentos e quarenta e cinco reais e oitenta e trés), conforme Anexo 04.

6. PRAZOS DE AMORTIZAGAO DOS INVESTIMENTOS

Em virtude de o Municipio ja ser responsavel pelos servicos de manutencdo das
pavimentacGes em taco de madeira e das pinturas interna e externa da edificacdo, as obras de
adaptacdo de um dos banheiros quanto a acessibilidade podem ser somadas a lista dos
servicos a serem executados e ficarem a cargo da Prefeitura por meio de uma Unica
contratagao de pequenos reparos.

No entanto, os custos relativos a adaptacdo do banheiro devem ser descontados do

proprietario de forma parcelada dos futuros aluguéis a serem pagos pelo Municipio.

7. PARECER FINAL

Diante do exposto, essa comissao conclui que o imével 01 com area privativa de 380,00
m? de e drea 1.025,42m? de terreno pertencente a Matricula n? 12.911 L2 “AAH”, situado na
Rua Teodoro Bernardo Schlickmann, n2 76, Bairro Centro, Brago do Norte/SC, possui valor de
locacdo mensal de R$ 4.440,00 (quatro mil e quatrocentos e quarenta reais), em
estado de conservacdo a desejar por falta de manutencdo pelo Municipio, e necessitando de
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adaptacdes com custos ESTIMADOS na ordem de R$ 4.445,83 (Quatro mil, quatrocentos
e quarenta e cinco reais e oitenta e trés), a serem efetuadas pelo Municipio e descontados
de forma parcelada do proprietdrio dos futuros aluguéis a serem pagos.

Em paralelo, o proprietario devera desocupar uma das salas da edificacdo (conforme

constatado em vistoria) e deixa-la livre para a utilizacdo pelo Municipio.

Braco do Norte/SC, 29 de janeiro de 2026.

DIEGO STEFFEN MORAIS NEOLONE SOETHE SCHLICKMANN

RICHARD PICOLO TRAMONTIN
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PORTARIA N°.1.017/2025.
DE 30 DE JULHO DE 2025,

"NOMEIA COMISSAO ESPECIAL DE CONTRATACAO PARA ATUAR EM LICITACOES
DE BENS E SERVICOS ESPECIAIS DE ACORDO COM A LEI N°14.333/2021. E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS",

LAURO BOEING JUNIOR, Prefeito Municipal de Brago do Norte, no uso de snas atnbuigoes que lhe confere
a Lei Orgiinica Municipal, e,

CONSIDERANDO o Protocolo Cidadao 2.405/2025, Sistema 1DOC, solicitando nomear comissio especial para
atuar nas contratagoes ¢ svaliagdes de bens € servigos especiais, bascados na Lei n®. 14.333/2021,

RESOLVE:

Art.1° Nomear os seguintes servidores piblicos municipais Richard Picolo Tramoatin, Engenheiro Civil, Dicgo
Steffen Morais, Arquiteto e Neolone Socthe Schlickmann, Analista Administrativo e Financeiro, para atuarem na
Comissao Especial de Contratagio, responsdveis pela avalisgio dos Contrato n°.15-2022, Objeto: "LOCACAO
DE UM IMOVEL SOB A MATRICULA 12911, SITUADO NA RUA TEODORO BERNARDO
SCHLICKMANN. BAIRRO CENTRO, PARA O DESENVOLVIMENTO DE ATIVIDADES DO SERVICO
DE CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE VINCULO- SCFV, DA SECRETARIA DE ASSISTENCIA
SOCIAL: Contrato n°.13-2023, Objeto: LOCACAO DE UM TERRENO URBANO SOB A MATRICULA 23-
889, SITUADO NA RUA TEODORO BERNARDO SCHLICKMANN, BAIRRO CENTRO, PARA
FUNCIONAMENTO DE ESTACIONAMENTO PARA SECRTARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL'.

Art.2° O servidor nomeado para essa fungdo, receberd gratificagdo fixada em 200 UFRMs, por cada procedimento
de contratacio ¢ avahiagio.

Art. 3" Esta Portana entra em vigor na data de sua publicagio.

Gabinete do Prefeito Municipal, em 30 de julho de 2025.

LAURO BOEING JUNIOR DEBORA RODRIGUES DOS SANTOS PINTER
Prefeito Municipal Secretério Administraglo e Fazenda

Registre-se ¢ publique-se.

Ay, Folipe Schmict, 2070 - Centro, Brago do NortafSC - CEP 88780-000 - Csies Poste! 37 « CNPR: a:.a:ﬂ'SAxé‘,

@ bracodonortese gov.ir @ ouvidaria@bmcodonorte.sc govir 0 (48) 38582222
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Anexo 02

(Registro Fotogridfico)

Relatdrio Fotografico 01 ao 20: Fotografias das areas externas e internas do imével a ser locado
pelo Municipio.

Fonte: Autor, 09 de outubro de 2025.

.

p—

Fonte: Autor, 09 dé outubro de 2025.
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Fonte: Autor, 09 de outubro de 2025. Fonte: Autor, 09 de outubro de 2025.

Fonte: Autor, 09 de outubro de 2025. Fonte: Autor, 09 de outubro de 2025.
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Fonte: Autor, 09 de oufubro de 2025.

Fonte: Autor, 09 de outubro de 2025. Fonte: Autor, 09 de outubro de 2025.
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Fonte: Autor, 09 de outubro de 2025.

Fonte: Autor, 09 de outubro de 2025.
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Fonte: Autor, 09 de outubro de 2025.
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Fonte: Autor, 09 de outubro de 2025.

Fonte: Autor, 09 de outubro de 2025.

Anexo 03

(Laudo de Avaliagdo)

RESUMO

Enderego do imovel

Rua Teodoro Bernardo Schlickmann, n° 76, Bairro Centro, Braco

do Norte/SC

Cidade

Braco do Norte

Objetivo da Avaliagdo

Determinacdo do valor de locacdo do imdvel 01
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Finalidade da Avaliagdo

Valor de Locacédo do imével 01

Solicitante e/ou Interessado

Prefeitura Municipal de Brago do Norte

Proprietario

Nevia Philippi

Método Evolutivo

Tipo de Imdvel Areas do imével (m?)
Imével 01 Imével 01: 1.025,42 m2
Benfeitoria: 380,00 m2, sendo 280,00 m2 equivalente;
Metodologia Especificagdo (fundamentagdo/precisdo)

Grau de Fundamentacéo I

Valor de Locagdo do Imdvel

R$ 4.440,00

Classificagdo quanto a liquidez do Imével

Média

01. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Nome: Prefeitura Municipal de Brago do Norte

CNPJ: 82.926.551/0001-45

Localiza¢do: Avenida Felipe Schmidt, 2070, Centro

02. FEINALIDADE

Valor de Locac¢do do imodvel.
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03. OBJETIVO

Determinacao do valor de locacao do imével.

04. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacao
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e
Parte 2 (Imdveis Urbanos), e baseia-se:

O Na documentacdo fornecida: RGI dos iméveis n2 12.911 L2 “AAH”.

O Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel, realizada em
09 de outubro de 2025.

O Em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,

compradores, intermedidrios, etc.).

Na presente avaliagcdo considerou-se que toda a documentacdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o(s) imdvel(eis) objeto estariam
livres e desembaragados de quaisquer 6nus, em condi¢des de serem imediatamente
comercializadas ou locados.

N3o foram efetuadas investigacdes quanto a corre¢do dos documentos fornecidos; as
observacgoes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medic¢ao; as informacdes
obtidas foram tomadas como de boa fé.

Para elaboragdo do presente laudo, a NBR 14.653-1 menciona que sempre que possivel
deve ser dado preferéncia a utilizacdo do Método Comparativo de Dados de Mercado
para elaboracdo de uma avaliagdo, neste caso foi feita uma investiga¢do de dados de
mercado e ndo foi obtivo sucesso devido a pequena demanda de iméveis semelhantes
ofertados no Municipio de Brago do Norte.

Para tanto apds frustrada a utilizagdo do Método preferencialmente recomendado pela
norma, foi utilizado o Método Evolutivo também presente na NBR 14.653-1, onde a
edificacdo em analise é uma EDIFICACAO COMERCIAL.

05. IDENTIFICAQAO E CARACTERIZAQAO DO IMOVEL AVALIANDO
* Tipo do bem: Edificacdao comercial.
* Matricula01n.212.911 L2 “AAH”.
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* Ocupante do imével: O imével encontra-se totalmente concluido e ocupado.
* Endereco: Rua Teodoro Bernardo Schlickmann, n? 76, Bairro Centro, Braco do
Norte/SC.

* Cidade: Braco do Norte/SC.
» Area da matricula 01 (m?): 1.025,42 m2.
» Area da benfeitoria (m?): 380,00 m2.

Caracterizacdo da regido:

O imdvel estd localizado entre a Zona Urbana de Ocupacao Prioritaria |, do Municipio de
Braco do Norte, com infraestrutura completa (agua, energia elétrica, pavimentacdo em
revestimento asfaltico e coleta de lixo) e facilidade de acesso pela Avenida Nereu
Ramos, localizado no Bairro Sao Basilio. A regido é formada por construcGes de padrdo
construtivo médio, salas comerciais, posto de combustivel e residéncias unifamiliares e
multifamiliares, possuindo intensidade de trafego de veiculos e pedestres alto.

Caracterizacdo do Imdvel:

O imdvel é caracterizado como uma edificagao térrea de padrdo baixo, onde é composta
pelos ambientes de: 02 (duas) salas de atendimento, 04 (quatro) banheiros, 01 (uma)
sala de técnicos, recepgdo, depdsito, circulagdo, refeitério e 01 (uma) sala ndo utilizada.
Construido em alvenaria e estrutura de concreto armado, com telhado em madeira de
lei e telhas ceramicas. O estado de conservagdo aparente foi considerado ruim, sendo
que a edificacdo foi construida antes de 2006, conforme Google Earth.
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EspecificacOes técnicas:

. Esquadrias em madeira de lei.

. Piso: ceramico e tacos de madeira.

. Paredes externas e internas: revestimento em tinta acrilica.
. Teto em forro de madeira.

06. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O Municipio de Braco do Norte possui uma popula¢do de aproximadamente 33.773
habitantes, conforme IBGE/2022. Considerando que vem ocorrendo em nosso pais uma
retomada da atividade econémica no pds-pandemia, principalmente no mercado
imobilidrio, o setor encontra-se aquecido com alto nimero de transagdes imobilidrias,
porém para esse tipo de edificagdo e para essa finalidade de locagdo, no Municipio de
Braco do Norte é média.

A quantidade de ofertas de bens similares é média e a absor¢ao pelo mercado pode
ser considerada média.

Foi utilizado o Método Evolutivo, pois ndo foi possivel obter amostras de mercado com
caracteristicas compativeis com imdvel avaliando.

A liguidez do mercado é média para locacdo deste tipo de edificagdo.
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07. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS

Para elaborac3o deste trabalho foi utilizado o “Método Evolutivo”, com tratamento
técnico aos dados com a utilizagdo da regressao linear / inferéncia estatistica, conforme
recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2.

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear
multipla e de redes neurais artificiais — “SisSDEA Home” com calculos em anexo.

Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados Periodo de pesquisa: de 16 a 20 de junho
de 2025.

Os dados coletados foram todos de oferta através de imobilidrias, sites especializados e
site de corretores de iméveis. No total foram pesquisados 70 dados de mercado e
efetivamente utilizados foram 36).

* Para o Imdvel 01 tem-se:

Apds os tratamentos, homogeneizacdes e testes através de estatistica inferencial, foi
desenvolvido um modelo de regressao, onde as seguintes varidveis mostraram-se
consistentes e significativas:

O Area Total: Varidvel independente quantitativa, que informa a &rea total de cada
elemento. Amplitude da amostra: 250,00 m? a 620,00 m?2.

O Bairro: variavel independente cddigos alocados que classifica a regido do imdvel de
acordo com sua localizagdao. Onde 1 foram considerados os bairros Bela Vista, Lado da
Unido, S3o Januario, Avistoso, Vila Nova, Santa Luzia,

Sertdo do Rio Bonito e Travessdo, por terem menor potencial de valorizagao, 2 foram
considerados os bairros Uruguaia, Sdo Francisco de Assis e Santa Augusta, por terem
valorizagdo intermediaria, 3 os bairros Rio Bonito, S3o Basilio, Trevo e INSS, por ter
valorizacdo alta e 4 os bairros Centro e Nossa Senhora de Fatima, por terem capacidade
de valoriza¢ao muito alta.

O Testada: Varidvel independente quantitativa que determina o tamanho da testada do
imével sendo quanto maior, mais valioso é o terreno. Amplitude da amostra: 12,00 m a
23,30 m.

O Esquina: Variavel independente dicotémica, que informa se o imével é de esquina ou
nao, sendo 1 para iméveis de esquina e 0 para iméveis de meio de quadra.

O Pavimentacdao: Variavel independente dicotomica, que informa se o acesso ao imével
é em rua pavimentada ou ndo, sendo 1 para rua pavimentada e O para rua ndo

pavimentada.

30 de 70 pdginas



LR Al

e

— B
9= DS NORTE
Nt RIS

O Valor Unitario (R$/m?2): varidvel dependente, representando o valor unitdrio de cada

elemento, ou seja, a relacdo entre o valor de venda total e sua respectiva area.

Amplitude da amostra aproveitada: RS 304,95 a RS 1.444,44,

O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-se
detalhadamente apresentado nos Apéndices.

08.

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO:

Fundamentacdo do Método Evolutivo

Graus
Item Descrigao n Il |
Estimativa do Grau lll de fundamentagdo no Grau Il de fundamentag&o no Grau | de fundamentagdo no
valor do terreno método comparativo ou método comparativo ou involutivo| método comparativo ou involutivo
1 involutivo
Estimativa dos | Grau lll de fundamentagdo no Grau Il de fundamentagdo no Grau | de fundamentagdo no
custos de método da quantificagdo do | método da quantificagdo do custo| método da quantificagdo do custo
2 reedi¢do custo
Fator de Inferido em mercado
3 comercializagdo semelhante Justificado Arbitrado
Graus 1l 1l |
Pontos
minimos| 8 5 3
Itens
obrigatori
0s no
grau le2,como3
correspon| no minimo no
dente grau ll 1 e 2, no minimo no grau Il Todos, no minimo no grau |

Fundamentacdo do Método da Quantificacdo do Custo

Graus
Item Descrigao 1l 1 |
Pela utilizagdo do custo
Pela utilizagdo de custo unitario basico para projeto
Pela elaboragdo de unitario basico para projeto | diferente do projeto padrdo,
Estimativa de custo orgamento, no minimo semelhante com os devidos
1 direto sintéticos ao projeto padrao ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
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Calculado por
levantamento do custo de
recuperagdo do bem, para

deixa-lo no
estado de novo ou casos
de bens novos ou

3 Depreciagao fisica projetos hipotéticos Arbitrada.
Graus 1} |
Pontos minimos 7 3

1, com os demais no
grau ll

Itens obrigatérios
no grau
correspondente

Todos, no minimo no grau |

Fundamentacédo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

IMOVEL 01

Descrigao

Caracterizagdo do imdvel
avaliando

Completa quanto a todas
as variaveis analisadas

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo

Pontos
obtidos

Adogdo de situagdo
paradigma 3

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

6 (k+1), onde k é o
nUmero de varidveis
independentes

4 (k+1), onde k é o
ndmero de variaveis
independentes

3 (k+1), onde k é o
numero de variaveis 3
independentes

Identificagdo dos dados de
mercado

Apresentagdo de
informagdes relativas a
todos os dados e
varidveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas pelo autor
do laudo

Apresentagdo de
informagdes relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem

Apresentagdo de
informagdes relativas
aos dados e variaveis 2
efetivamente utilizados
no modelo
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Admitida para apenas
uma variavel, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do imovel
avaliando ndo sejam
superiores a 100% do
limite amostral superior,

Admitida, desde que: a)
as medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando ndo
sejam superiores a 100
% do limite amostral
superior, nem inferiores
a metade do limite
amostral inferior

Extrapolagdo N&o admitida nem inferiores a metade ) . 3
L b) o valor estimado ndo
do limite amostral o
X X ultrapasse 20 % do valor
inferior, b) o valor e
) ~ calculado no limite da
estimado ndo ultrapasse .
fronteira amostral, para
15% do valor calculado . o
. . as referidas varidveis, de
no limite da fronteira .
. persie
amostral, para a referida | .
L, simultaneamente, e em
variavel .
maddulo
Nivel de significancia
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo para
- ) . P 10% 20% 30% 3
a rejei¢do da hipdtese
nula de cada regressor
(teste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejei¢do da hipdtese nula 1% 2% 5% 3

do modelo através do teste
F de Snedecor

Graus

Pontos Minimos 16

2,4,5e6nograulll e os
demais no minimo no
grau ll

Itens obrigatdrios

2,4,5 e 6 nominimo no
grau Il e os demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

Grau de Fundamentagdo do Laudo

I*

Grau de Fundamentacao Il e Grau de Precisao lll.

09.

+ Avaliagédo do Imével 01:

RESULTADO DA AVALIACAO DA AVALIACAO DOS TERRENOS:

Area Total 1.025,42
Bairro 1,0
Pavimentacao 1,0
Testada 17,00
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Obs* Os itens com asterisco (*) foram retirados dos calculos.

Resultados para a moda, mediana e média, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

347,60 308,57 397,94

(-11,23%) (+14,48%)

GRAU DE PRECISAQ Il

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Unitario _
(R$/m2) Total (R$) Amplitude

Minimo RS 295,46 RS 302.969,80 -15%

Calculado | RS 347,60 RS 356.435,06 -

Méximo | RS 399,74 RS 409.900,32 15%

Valor adotado: RS 356.435,06

Foi utilizado o campo de arbitrio ajustando o valor calculado em menos 10% (dez por cento),
pois todos os dados coletados no mercado se tratavam de valores em oferta, guardando em si
uma margem de negociagao.

Avaliacdo da Benfeitoria:
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Area Equivalente 280 Residuo 20%,
Custo Unitario CUB R$ 271881 Custo Residual R§  204.611,83
Custos Extras R% 22 838,00
Custos Indiretos 8%
BDI 20,81%
Custo Total com BDI R% 1.023.05817
Custo depreciavel R 81844734 Linha Reta 0,
Kuentzle 0,
Idade Aparente 30 Ross 0,37
Vida util 60 [
Depreciacio Total (Idade + estado de Conservagio)
Dep. Heidecke R  168.827.82 4T, 745,58
Coeficiente Heideck %) 33,200
Custo Atual ¢/ BDI R 548,313,680 | ] ]

Como custos indiretos incluem-se canteiro de obras, administracdo de obras, taxas e
emolumentos, considerou-se como fonte o livro como Preparar Orcamento de Obras de Aldo
Dorea Mattos.

Para o BDI calculou-se o valor conforme tabela abaixo utilizando como base o Acérddo TCU
2.622/2013

Agwnis oo Mo g Correse
|PrErEmURa mssciraL pe sRACe Do NoRTE | |
Ervgmer Sarmens
IE
Locatinic g
[t 0o A m Cotagn | |
Composigao do BDI para obras com mao-de-obra onerada
TIPO DE OBRA
Comatrugao de Eifkios -

RTORIO PUBLIO PARA O CAPS |

COMPOSICAO - BDI para Construgao de Edificios ]

?
§
i

DESCRIGAD ANALITICA siaLAs
1 ACAO CENTRAL AC 4.00% oK 00% .50%
2 |SEGURD E GARANTA 3+0 0.30% oK 80% 00%
3 |meco s 127% OK 7% 27%
4 |oEsPE=AS FINANCERAS o= 23% oK 58% 38%
s |axcro L 16% oK 16% L26%
€ |TAXA REFRESENTATIVA DE TRBUTOS | = PIE+COFNS+SS+CPRE 55% OK B5% L85%
B FE 55% OK 5% 557
Aiquota | Bacede | 52 [coemns comne 3.00% OK 3.00% 3.00%
13s: otioulo: |53 |CONTRIBUICAD PREVDENGIARIA SOBRE A RECEITA SRUTA oRe 0.00% OK O00% | UO00% | Miode oba desoreaa
200% | W0000% &z =5 158 Z0o0% OK Z00% | 500%
LIMITE CONFORME A O TCU 262212013 de 20,34% a 25.00%
Formula - ACOrdao TCU 2.622/2013:
opr - BHACHSHREQUADHAL L BDI | 20,81% | o)
1i-n
L
Juctifioativac e Observagdes:
Oes*: 3 Gesior, © EOI de Materiais deve ser bmitado 3 12.00%.
Eu, responsavel técnico pelo orgamento, declaro para os devidos fins, que a opgao pela onerag3o sobre a fotha de & mais } paraa ini ¢a
publica.
I OO8 MNOCUTr
10032025 Deciaro, e legsiacio tributana municipal, Gue o Slquota 00 1S3 & de 2%
IDarz Su3 Dase de cAiC0 & de 900% scbre o Vaior o8y JO orfamento.
Teorico peis ‘do BOK Recponcavel Indicade peic Tomador
Nome: RICHARD PICOLO TRAMONTIN Nome:
Registo: CREA 154 577350 Cargo:
ARTRART: cpr-

Para o enquadramento do CUB considerou-se o R-1, pesquisando o pre¢o para Santa Catarina na
data base de outubro/2025.

Para o fator de comercializacdo foi considerado 1,0, pois essa avaliacdo se trata de
determinacgao de valor patrimonial.
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Para a definicao do coeficiente de depreciacdo fisica, foi utilizado o Critério de Heideck.

Critério de Heideck L |
| Tabela de Ross/Heideck — Depreciacdo Fisica - Fator K
Estado de Coeficiente
Conservacso Condigdes Fisicas Classificacdo E%
NOVO - NAD SOFREU NEM NECESSITA DE
REPAROS

Com até seis meses do uso © sem danos.
A NAO sofreu nem NOCESSIE G0 reparns. o &

0.00%

requorer méo de obra especiakzods com uso do
NSUTUMENioS OSPEciais.

Edficagho semi-nova ou com reforma goral ©
substancial entre 02 e 05 anos, cujo estado geral
POSSa SO recuperado com reparo do fissums

E definidosfocalizados com mdo e obra| R-——— Reguiar 18,10%
ospocializada. Nio compr o operagdo e a
funcionolidade:

com pintura intema 0 exMma. apos reparos de
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© aspecto do estdlica, salubridade, seguranga ¢
funcionalicade.

ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM
VALOR. Restaurago total de olomentos ou pagas
importantas. Degradagio generalizada @ com alto

MM e Musito mau

DM —— Demolicso

Para a defini¢ao da vida util foi considerado o Bureau Internal Reyenue:

75,20%

PADRAO

VIDA UTIL
(em anos)

RESIDENCIAL

RUSTICO

SIMPLES

10

DE MADEIRA

RUSTICO

ECONOMICO. SIMLES ou MEDIOC

FINO ou LUXO

APARTAMENTO

ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO

FINO ou LUXO

COMERCIAL

ECONOMICO cu SIMPLES

MEDIO

FINO ou LUXO

INDUSTRIAL

RUSTICO ou SIMPLES

GALPAO MEDIO

SUPERIOR

RUSTICO ou SIMPLES

COBERTURA

SUPERIOR

FABRICA

RURAL

SILO

DEMAIS CONSTRUGODES RURAIS

HOTEL

BIRISIBIRE[E[218|8(8 | [3(6(8(c(E(8(8(3]8 A

TEATRO
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10. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliacdo,
atribuimos ao imével em questao o valor de locacao de mercado:

Avaliacdo do Imovel 01 RS  320.791,55

Avaliacédo da Benfeitoria sob
RS 546.313,60

o0 imével 01

Avaliagao do Imovel 01 +

benfeitoria RS 867.105,15
Fator de Comercializagdo 0,00%

Rental Yield Imdvel 01 (0,47%) RS 4.075,39

Utilizando a tabela da Fipezap, data base de agosto/2025, utilizando um Rental Yield de 0,47%
ao més.

Utilizando o critério de arredondando conforme permitido na NBR 14.653-2 de até 1%, chegou-
se ao valor de mercado de locacéo de:

\ R$ 4.440,00 (quatro mil quatrocentos e quarenta reais).

Braco do Norte/SC, 29 de janeiro de 2026.

Responsavel Técnico:

Richard Picolo Tramontin
CPF: 090.631.679-03

Eng. Civil — CREA: 154-577-3-SC
Esp. AvaliacOes de Imdveis e Pericias

Diego

Steffen Morais
CPF: 029.399.069-71
Arquiteto e Urbanista CAU: A41.114-0 Esp.
AvaliacGes de Iméveis
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O APENDICE Il (IMOVEL 01): CALCULOS — MODELOS DE REGRESSAO, TRATAMENTOS
. ~
ESTATISTICOS, PROJECOES DE VALOR, E TABELA
FUNDAMENTACAO;
~ P
1) INFORMAGCOES BASICAS:
Autor: Richard Tramontin

Modelo: Terrenos_10-10-2025
Data do modelo: sexta-feira, 10 de outubro de 2025
Tipologia: Lotes

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 6

Total de dados: 70

Dados utilizados no modelo: 36

3) DESCRIGCAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Bairro Numérica Qualitativa Sim

(Codigos Alocados)

Pavimentacao Numeérica Dicotomica Sim

Testada Numérica Quantitativa Sim
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Esquina Numeérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor 1, ou meio  Sim

de quadra com o valor 0
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim

(m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Méaximo Amplitude Valor Médio
Area total 250,00 620,00 370,00 397,25
Bairro 1,00 4,00 3,00 2,28
Pavimentacgao 0,00 1,00 1,00 0,72
Testada 12,00 23,30 11,30 13,52
Esquina 0,00 1,00 1,00 0,11
Valor unitario 304,95 1.444,44 1.139,49 558,17

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0,8704388 / 0,9309755

Coeficiente de determinacdo:

0,7576637

Fisher - Snedecor:

Significancia do modelo (%):

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribui¢do dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -10 e + 10 68% 69%
Residuos situados entre -1,640 e + 1,640 90% 91%
Residuos situados entre -1,960 e + 1,960 95% 97%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers:

% de outliers:

0,00%
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8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,000 5 0,000 18,759
N&o Explicada 0,000 30 0,000
Total 0,000 35
9) EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNGCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e
média):
1/Valor unitario = +0,002664921187 -0,4720384415 / Area total -0,0004028026451 * Bairro -
0,0003273354884 * Pavimentacdo +0,02384132894 / Testada -0,0005664843476 * Esquina
10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total 1/x -3,00 0,54
Bairro X -8,01 0,00
Pavimentacao X -2,55 1,62
Testada 1/x 3,57 0,12
Esquina X -2,63 1,35
Valor unitario 1/y 4,64 0,01
11) CORRELACC)ES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 x5 y
Area total x1 0,00 -0,17 -0,05 0,46 -0,35 0,11
Bairro X2 -0,17 0,00 -0,12 0,01 -0,09 -0,63
Pavimentacdo x3 -0,05 -0,12 0,00 -0,06 0,22 -0,22
Testada x4 0,46 0,01 -0,06 0,00 -0,52 0,41
Esquina x5 -0,35 -0,09 0,22 -0,52 0,00 -0,37
Valor unitario y 0,11 -0,63 -0,22 0,41 -0,37 0,00

12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:
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Variavel Alias x1 X2 x3 x4 x5 y
Area total x1 0,00 0,50 0,21 0,52 0,34 0,48
Bairro X2 0,50 0,00 0,40 0,47 0,41 0,83
Pavimentacdo x3 0,21 0,40 0,00 0,28 0,01 0,42
Testada x4 0,52 0,47 0,28 0,00 0,08 0,55
Esquina x5 0,34 0,41 0,01 0,08 0,00 0,43
Valor unitario y 0,48 0,83 0,42 0,55 0,43 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) Residuo / DP DCook
1 0,00205700 0,00261000 -0,00055300 -26,8914% -1,654580 0,04750500
2 0,00218200 0,00180500 0,00037700 17,2835% 1,127879 0,01750800
3 0,00211800 0,00253500 -0,00041700 -19,7019% -1,247880 0,04031500
4 0,00219100 0,00261000 -0,00041900 -19,1334% -1,253909 0,02728300
5 0,00225000 0,00261000 -0,00036000 -16,0141% -1,077700 0,02015400
6 0,00240000 0,00261000 -0,00021000 -8,7651% -0,629182 0,00686900
7 0,00327300 0,00261000 0,00066200 20,2384% 1,981019 0,06809900
10 0,00171400 0,00172900 -0,00001500 -0,8735% -0,044788 0,00008300
12 0,00200000 0,00180500 0,00019500 9,7631% 0,584022 0,00469400
13 0,00184600 0,00180500 0,00004100 2,2428% 0,123841 0,00021100
15 0,00274600 0,00248900 0,00025700 9,3524% 0,768033 0,01189300
18 0,00320000 0,00269200 0,00050800 15,8658% 1,518526 0,04491300
20 0,00225000 0,00220800 0,00004200 1,8881% 0,127063 0,00017100
22 0,00180000 0,00227900 -0,00047900 -26,6240% -1,433346 0,04908000
23 0,00327900 0,00303300 0,00024600 7,5112% 0,736698 0,02326600
24 0,00225000 0,00213200 0,00011800 5,2422% 0,352782 0,00332000
25 0,00187500 0,00218500 -0,00031000 -16,5071% -0,925729 0,02239700
26 0,00196400 0,00176600 0,00019800 10,0800% 0,592009 0,03017900
27 0,00105400 0,00135400 -0,00030000 -28,4748% -0,897295 0,02094300
29 0,00227700 0,00200400 0,00027300 11,9747% 0,815497 0,02161600
35 0,00300000 0,00261000 0,00039000 12,9895% 1,165537 0,02357300
36 0,00180000 0,00167200 0,00012900 7,1579% 0,385460 0,00773000
38 0,00069200 0,00070000 -0,00000800 -1,1597% -0,024013 0,00008100
39 0,00223800 0,00245300 -0,00021500 -9,6261% -0,644289 0,02500100
43 0,00108800 0,00143400 -0,00034600 -31,8046% -1,035012 0,08585500
44 0,00099800 0,00110000 -0,00010300 -10,2799% -0,306798 0,00649800
48 0,00100000 0,00126700 -0,00026700 -26,6823% -0,798054 0,02409100
50 0,00100000 0,00114800 -0,00014800 -14,8330% -0,443649 0,05845300
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uma variavel, desde
que: a) as medidas das
caracteristicas do
imdvel avaliando ndo
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior, b) o
valor estimado ndo
ultrapasse 15% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a

a) as medidas das
caracteristicas do
imoével avaliando ndo
sejam superiores a 100
% do limite amostral
superior, nem
inferiores a metade do
limite amostral
inferior; b) o valor
estimado ndo
ultrapasse 20 % do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis, de

51 0,00180000 0,00164400 0,00015600 8,6747% 0,467016 0,01990600
52 0,00202500 0,00198700 0,00003800 1,8886% 0,114388 0,00508000
54 0,00187800 0,00179300 0,00008500 4,5433% 0,255263 0,00081300
55 0,00243800 0,00271500 -0,00027800 -11,3848% -0,830095 0,03094500
56 0,00193400 0,00176100 0,00017300 8,9510% 0,517815 0,00294100
57 0,00205300 0,00208000 -0,00002700 -1,3386% -0,082183 0,00014800
60 0,00227500 0,00165000 0,00062500 27,4819% 1,869988 0,19106700
61 0,00229600 0,00235500 -0,00005800 -2,5382% -0,174331 0,00341500
14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descrigao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),ondek éo 3
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificagcdo dos dados | Apresentagdo de Apresentagao de Apresentagdo de
de mercado informacgdes relativas |informacgdes relativas |informagées relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | Variaveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3do admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
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referida variavel persie
simultaneamente, e
em mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30%
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5%
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta

8
%
[*5)
300 400 500 600 700 @800 SO0 1.000 1.100 1.200 1.300 1.400
Observado
Residuos da Regressao Linear
Residuos Regressio
25 - -
2 — . o
1,54--1----- SR e S N s R LS PR e
1,_--:. ..... LN | SERESE Lfe it '-.-__.° ...... '-.-_4_-_-.-..' ..... ? ..... AR :_-,
ot I T P
T O e Feanals Sacas Fasal] B T e TR qeceis MEAZ A T
¢ : e R :
= 0p O - 3
= 1 - H ) ' H H i H ' H
g-o5t--+---- PR oy ey e e s T Ty U e
e« : : - TP : : : : : . : :
2l et s SR e e st rnsas 4 "9": """ ot
A54--1----- — Fomne- mmm=n - b m e y-m—e- 1=t T LR Pemme-
-2 ; : j ; ' :
-25 -

0,001 0,001 0,001 0,001 0,002 0,002 0,002 0,002 0,002 0,003 0,003 0,003
Valores estimados

16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:
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Estimativa p/Esquina
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Esquina

17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

Variaveis Numéricas:

ID Desabil | Area total Bairro Pavimentag | Testada Esquina Valor
itado ao unitario

1 360,00 1 1 12,00 0 486,11
2 360,00 3 1 12,00 0 458,33
3 360,00 2 0 12,00 0 472,22
4 360,00 1 1 12,00 0 456,39
5 360,00 1 1 12,00 0 444,44
6 360,00 1 1 12,00 0 416,67
7 360,00 1 1 12,00 0 305,56
8 * 360,00 1 0 12,00 0 825,00
9 * 325,00 3 0 13,00 0 923,08
10 360,00 4 0 12,00 0 583,33
11 * 360,00 2 0 12,00 0 555,56
12 360,00 3 1 12,00 0 500,00
13 360,00 3 1 12,00 0 541,67
14 * 338,00 3 0 13,00 0 769,23
15 329,48 1 1 12,00 0 364,21
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16 522,00 4 0 13,00 0 804,60
17 405,00 3 0 15,00 1 1.185,19
18 384,00 1 1 12,00 0 312,50
19 390,00 1 1 13,00 0 615,38
20 360,00 2 1 12,00 0 444,44
21 381,00 1 1 12,70 0 577,43
22 360,00 1 1 14,40 0 555,56
23 393,51 1 0 12,10 0 304,95
24 360,00 3 0 12,00 0 444,44
25 375,00 3 0 12,00 0 533,33
26 432,00 1 1 16,00 1 509,26
27 368,75 4 1 12,50 0 949,15
28 420,00 4 1 12,00 0 1.142,86
29 444,00 3 0 14,80 0 439,19
30 438,75 2 1 14,46 1 1.071,23
31 399,00 3 1 14,00 0 1.754,39
32 375,00 1 1 12,50 0 933,33
33 351,00 3 0 13,00 0 740,74
34 360,00 1 1 12,00 0 555,56
35 360,00 1 1 12,00 0 333,33
36 531,14 4 1 13,00 0 555,41
37 364,50 4 0 12,00 0 1.097,39
38 450,00 4 1 15,00 1 1.444,44
39 331,19 1 0 14,75 0 446,87
40 463,50 3 1 15,45 0 1.372,17
41 406,00 4 1 11,60 0 1.354,68
42 360,00 1 0 12,00 0 1.333,33
43 519,00 2 1 17,30 1 919,08
44 459,00 4 1 17,00 0 1.002,18
45 381,25 1 0 12,50 0 800,00
46 405,00 2 1 13,50 0 814,81
47 375,00 1 1 12,50 0 986,67
48 450,00 4 1 15,00 0 1.000,00
49 454,50 3 1 15,15 1 616,06
50 250,00 3 1 12,50 0 1.000,00
51 450,00 1 1 18,00 1 555,56
52 486,00 1 1 23,30 0 493,83
53 390,00 1 1 13,00 0 589,74
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54 366,30 3 1 12,21 0 532,35
55 482,68 2 0 13,00 0 410,21
56 384,90 3 1 12,83 0 517,02
57 390,00 3 0 13,00 0 487,18
58 * 416,00 3 0 16,00 1 384,62
59 * 360,00 1 0 15,00 0 208,33
60 364,00 3 0 16,00 0 439,56
61 620,00 3 1 12,00 0 435,48
62 * 1.127,00 3 1 16,00 0 2.129,55
63 * 21.655,92 1 1 90,00 0 107,68
64 * 2.700,00 1 0 30,00 1 129,63
65 * 1.002,36 4 1 20,38 1 1.676,04
66 * 1.080,00 4 1 30,00 0 2.685,19
67 * 1.450,00 4 1 50,00 1 4.482,76
68 * 8.183,00 3 1 33,40 0 794,33
69 * 1.500,00 1 1 250,00 1 1.333,33
70 * 2.987,95 3 1 12,00 0 836,69
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
eImével avaliando 1:
Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 11,23%
Valor Médio - 1]}
Valor Maximo 14,48%
Dados do imédvel avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Area total 1.025,42 Sim
Bairro 1,00 Nao
Pavimentacao 1,00 Nao
Testada 17,00 Nao
Esquina 0,00 Nao
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ANEXO IV
TERMO DE REFERENCIA

Processo Administrativo

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGCAO

1.1 O presente documento possui como objeto a LOCACAO DE IMOVEL URBANO, DESTINADO A CONTINUIDADE
DAS ATIVIDADES DESENVOLVIDAS PELO SERVICO DE CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE VINCULOS — SCFV,
VINCULADO A SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, nos termos da tabela abaixo, conforme
condicBes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

UNIDADE VALOR
ITEM DESCRIGCAO CATMAT DE QUANTIDADE . VALOR TOTAL
UNITARIO
MEDIDA
LOCACAO DE IMOVEL PARA
@] SERVICO DE
1 |CONVIVENCIA E| 4316 | Mensal 12 R$ 4.440,00 | R$ 53280,00
FORTALECIMENTO DE
VINCULOS - SCFV
TOTAL GERAL R$ 53280,00
1.1. O prazo de vigéncia da contratagdo sera de 05 (cinco) anos, contado a partir da assinatura do

contrato, podendo ser prorrogado nos termos do artigo 105 da Lei n2 14.133/2021, desde que a
prorrogacao seja justificada pela vantagem para a administra¢do publica, considerando a necessidade de
continuidade dos servigos do SAE

1.2. Os bloqueios orcamentarios serdo realizados anualmente, conforme a disponibilidade de recursos
prevista na Lei Orgamentaria Anual (LOA) e no Plano Plurianual (PPA). A dotagdo orgamentdria inicial esta
vinculada aos cddigos dispostos no item 10 deste termo de referéncia, sendo a execuc¢do financeira
condicionada a disponibilidade orcamentaria de cada exercicio.

1.3. O contrato oferecera maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a vigéncia da
contratagao, incluindo cldusulas que condicionem os pagamentos a disponibilidade orgamentdria anual,
possibilidade de rescisdo sem 6nus em caso de auséncia de recursos.

2, FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. A Fundamentac¢do da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Tépico
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. O objeto da contratacdo estd previsto no Plano de Contratacdes Anual 2025, conforme
detalhamento constante do Estudo Técnico Preliminar.
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3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

3.1. A descricdo da solugdo como um todo encontra-se detalhada em tépico especifico do
Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia, consistindo na locacdo de imdvel
urbano adequado ao desenvolvimento das atividades socioassistenciais do SCFV.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. O imodvel objeto da locacdo deverd atender as necessidades operacionais, administrativas e
socioassistenciais do Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos — SCFV, dispondo de condicdes
estruturais adequadas para o atendimento de criancas, adolescentes, idosos e familias.

4.2. Devera possuir espacos compativeis com a realizagdo de oficinas, atividades coletivas,
atendimentos individuais e apoio administrativo, bem como apresentar condicdes adequadas de
seguranca, acessibilidade, salubridade e localizacdo que facilitem o acesso dos usudrios e de suas familias.

Sustentabilidade:

4.3, A contratacdo nao envolve fornecimento de bens ou execucdo de obras, tratando-se de locacdo de
imdvel ja existente. Ainda assim, serdo observados principios de uso racional do espaco e conservacao do
imovel, em conformidade com a Lei n? 14.133/2021.

4.4, A contratagdo deverd adotar praticas sustentdveis de facil implementagdo, incluindo: iluminagdo
LED em todos os ambientes; torneiras com temporizador e vasos sanitarios econémicos; coleta seletiva de
residuos com contentores especificos; e uso de materiais ecologicamente corretos nas adaptagdes. As
medidas devem atender a legislagdao ambiental com solugdes praticas e de baixo custo operacional.

Indicacdo de marcas ou modelos

4.5, N3do é o caso.

Da vedacdo de contratagdo de marca ou produto
4.6. Ndo é o caso.

Da exigéncia de amostra

4.7. Ndo é o caso.

Da exigéncia de carta de solidariedade

4.8. Ndo é o caso.
Subcontratacédo
4.9. A locacdo podera ser intermediada por imobilidria, desde que expressamente autorizada pelo

proprietdrio do imovel, por meio de procuragdo ou contrato de administracdo registrado em cartdrio,
apresentado no momento da habilitagao.

57 de 70 pdginas



ey
| B
" f*** D%A&%TE
NSl - e T

4.10. A intermediacdo por imobilidria ndo exime o proprietdrio de responsabilidades perante a
Administracdo, sendo ambos solidariamente responsdveis por eventuais danos ou descumprimentos
contratuais, conforme Lei n? 14.133/2021.

4.11. Qualquer alteracdo na intermediacdo deverd ser comunicada por escrito a Administracdo, com
apresentacdo de nova documentacdo comprobatdria, sujeita a aprovacao prévia.

Garantia da contratacao

4.12. Na&o haverd exigéncia da garantia da contratacdao dos artigos 96 e seguintes da Lei n?

14.133, de 2021, em razao do objeto e do valor previsto para contratacao.

4.13. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a garantia da
contratagao.

5. MODELO DE EXECU(}AO DO OBJETO

CondicOes de Entrega

5.1. O prazo de prestacao dos servicos serd iniciado a partir da assinatura do contrato, devendo
o imével permanecer disponivel para uso da Administra¢do durante toda a vigéncia contratual.

5.2. O imodvel devera ser disponibilizado em condi¢ées adequadas de uso, conforme vistoria

inicial realizada pela Administragao.

Garantia, manutencdao e assisténcia técnica

5.3. Ndo havera exigéncia da garantia da contrata¢do dos artigos 96 e seguintes da Lei n2 14.133, de
2021.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avengadas e as

normas da Lei n2 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou
parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdao do contrato, o cronograma de
execuc¢do sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila.

6.3. As comunicagdes entre o érgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
gue o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

6.4. O 6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adog¢do de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

6.5. Ap0s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente; o érgado ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresenta¢do do plano de fiscalizagao, que
contera informag0Oes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscaliza¢do, das estratégias
para execuc¢do do objeto, do plano complementar de execug¢do da contratada, quando houver, do método
de afericdo dos resultados e das san¢des aplicdveis, dentre outros.

Fiscalizagao
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6.6. A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos.

6.7. Serd fiscal do Contrato a Sra. FABIANE APARECIDA DA SILVA, ocupante do cargo de Coordenadora
do CRAS, matricula n? 13663.

Fiscalizacdo Técnica

6.8. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugao do contrato, para que sejam cumpridas todas
as condi¢Oes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragao.

6.9. O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, com a descricdo do que for necessario para a
regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados.

6.10. Identificada qualquer inexatid3ao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificagdes
para a corregdo da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregdo.

6.11. O fiscal técnico do contrato informard ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que
demandar decisdo ou ado¢do de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso

6.12. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do contrato.

6.13. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renova¢do tempestiva ou a prorrogacgdo contratual.

6.13.1. Fiscalizacdo Administrativa

6.14. O fiscal administrativo do contrato verificara a manuteng¢dao das condi¢des de habilitacdo da
contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes, caso
necessario.

6.14.1. Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato
atuara tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

Gestor do Contrato

6.15. Serdo gestoras do contrato as servidoras MANOELA NILZA RODRIGUES, ocupante do cargo de
Analista Administrativo e Financeiro — matricula 12399 e LAILA ZAPPELINI ALVES DA SILVA, ocupante do
cargo de Auxiliar Administrativo - matricula 5199.

6.16. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizacao do
contrato contendo todos os registros formais da execuc¢do no histérico de gerenciamento do contrato, a
exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogacdes contratuais,
elaborando relatdrio com vistas a verificagdo da necessidade de adequag¢des do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administracao.
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6.17. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execucdao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.18. O gestor do contrato acompanhara a manutencao das condi¢des de habilitacdo da contratada, para
fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o fluxo normal da
liguidacdo e do pagamento da despesa no relatdrio de riscos eventuais.

6.19. O gestor do contrato emitirda documento comprobatdrio da avaliacdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas pelo contratado, com mencao
ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e
a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacGes.

6.20. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sanc¢es, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158
da Lei n214.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.21. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a consecucdo dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administragao.

6.22. O gestor do contrato deverd enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a
formalizacdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacdo e
gestdo nos termos do contrato.

7. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO
Recebimento
7.1. O imével serd recebido mediante vistoria inicial, realizada por servidor designado, com termo

detalhado e registro fotografico, confirmando a adequa¢do para uso, incluindo acessibilidade,
infraestrutura e conservacgdo.

7.2. Durante a vigéncia do contrato, o fiscal verificard mensalmente a conservacgdo e disponibilidade do
imovel, registrando eventuais irregularidades em relatério proprio.

7.3. A contratada sera obrigada a reparar, as suas expensas, vicios ou defeitos no imovel em até 15 dias
apos notificacdo, sob pena de aplicagdo de penalidades previstas no contrato.

7.4. Caso o imével esteja em desacordo com as especificagdes do Termo de Referéncia, a Administracdo
podera rejeitar a entrega mensal, suspendendo o pagamento até a regularizacdo, sem prejuizo de
penalidades.

7.5. Controvérsias sobre a conserva¢do ou adequagdo do imodvel serdo resolvidas pelo gestor do
contrato, com base nos principios da legalidade e interesse publico, garantindo a contratada o direito ao
contraditorio e a ampla defesa.

7.6. Nenhum prazo de recebimento ocorrerd enquanto pendente a solucdo, pelo Locador, de
inconsisténcias verificadas na entrega das parcelas ou no instrumento de cobranga.
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Liquidacéo
7.7. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correrd o prazo de dez dias Uteis

para fins de liquidacdo, na forma desta se¢do, prorrogaveis por igual periodo.

7.8. Para fins de liquidagdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento de
cobranca equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais

como:

a) 0 prazo de validade;

b) a data da emissao;

C) os dados do Contrato e do 6rgdo contratante;

d) o0 periodo respectivo de execucdo do Contrato;

e) o valor a pagar; e

f) devera constar na no campo de observacfes o nimero do empenho que deu origem a nota
fiscal.

s)] eventual destaque do valor de retengBes tributarias cabiveis. Sendo vedada a emisséo de

boletos para compensacéo.

7.9. Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, ou
circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o Locador providencie as
medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovacao da regularizacdo da situacdo, sem 6nus ao
contratante

7.10. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado
da comprovagao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a
documentag¢ao mencionada no art. 68 da Lei n? 14.133, de 2021.

7.11. A Administracdo deverd realizar consulta para: a) verificar a manutencdo das condi¢gdes de
habilitagdo exigidas no edital; b) identificar possivel razdo que impeca a participacdo em licitagdo, no
ambito do 6rgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias
impeditivas indiretas.

7.12.  Constatando-se a situacdo de irregularidade do Locador, serad providenciada sua notificagao, por
escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo, apresente
sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

7.13. N3o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera
comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do
Locador, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.14.  Persistindo a irregularidade, o contratante deverd adotar as medidas necessdrias a rescisdo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao Locador a ampla defesa.

7.15. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se
decida pela rescisdo do Contrato, caso o Locador ndo regularize sua situacdo de inadimpléncia.
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Prazo de pagamento

7.16. O pagamento serd efetuado até o 152 (décimo quinto) dia do més subsequente ao més de
referéncia, condicionado a apresentacdo de documento fiscal (ex.: recibo ou nota fiscal de servico) e a
verificacdo da disponibilidade e conservacdo do imével.

Forma de pagamento

7.17. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.

7.18.  Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

7.19. Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributdria prevista na legislacdo aplicavel.

7.19.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo
retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo
vigente.

Antecipacdo de pagamento

7.20. A presente contratacio NAO PERMITE a antecipacdo de pagamento.

Cesséo de crédito
7.21. A presente contratacdo NAO PERMITE a cessdo de crédito.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DE LOCADORES
Forma de selegao e critério de julgamento da proposta

8.1. A selecdo do Locador serd realizada por INEXIGIBILIDADE de licitagdo, conforme art. 74, inciso V, da
Lei n? 14.133/2021, devido as caracteristicas especificas do imdvel que tornam a competicdo inviavel.

8.2. O Imovel, localizado no enderec¢o: Rua Teodoro Bernardo Schlickmann, n 7698, Bairro Sao Basilio,
Braco do Norte/SC, inscrito sob a Matricula n.2 12.911 L2 “AAM”, com area privativa de 380,00m? de area
atil, foi selecionado pela adequagdo do imdvel as necessidades da Administragao, com valor mensal de
locacdo compativel com o mercado, conforme laudo técnico de avaliacdo e proposta comercial,
respeitando os principios da economicidade e razoabilidade.

8.3. O imdvel objeto da presente contratagdo pertence ao Espdlio de Nair Angelina Sombrio Philippi,
brasileira, falecida, a época na condi¢do de vilva, inscrita no CPF n? 637.188.639-87, o qual se encontra
legalmente representado por sua inventariante, a Sra. Nevia Philippi, brasileira, solteira, analista juridica,
domiciliada na Rua 3.604, n? 130, apartamento 81, Edificio Dona Matilde, Centro, CEP 88330-236, no
municipio de Balnedrio Camborili/SC, conforme documentagdo comprobatéria a ser apresentada no
processo de contratacdo, atendendo aos requisitos legais para a formalizacdo do ajuste com a
Administragdo Publica.

Forma de fornecimento

8.4. O contrato sera de locacdo de imdvel, pelo qual a contratada disponibilizard o imdvel para uso
continuo pela Administragao, mediante pagamento mensal do valor estipulado no contrato.
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Exigéncias de habilitacdo
8.5. Para fins de habilitacao, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:
Habilitacdo Pessoa Fisica

8.6. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha
validade para fins de identificacdo em todo o territério nacional;

8.7. CertidGes negativas de débitos: Federais, Estaduais e Municipais;
8.8. Certidao de quitacao eleitoral e miliar (quando masculino)
8.9. Certidao negativa de insolvéncia civil da comarca do domicilio do locador.

Outros Documentos:

8.10. Certiddao Negativa Correcional — TCU;
8.11. Declaracdo de inexisténcia de Fatos Impeditivos;
8.12. Declaracdo de idoneidade;

8.13. Declaracdo de que ndo possui vinculo de natureza técnica, comercial, econ6mica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do d6rgdo ou entidade contratante (Municipio de Brago do Norte/SC) ou
com agente publico que desempenhe funcdo na licitacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestao do Contrato,
ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro
grau;

Aparelhamento Prévio a Assinatura do Contrato

O locador devera apresentar para fins de comprovacdo de adequacdo do imovel os seguintes
documentos:

8.14.  Alvard de Habite-se, emitido até a data de assinatura do instrumento contratual;
8.15.  Atestado de funcionamento do corpo de bombeiros;

8.16.  Copia da escritura do imdvel que deverd estar em nome do locador;

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

9.1. O custo estimado total da contratacdo é de RS 4.440,00 (quatro mil e quatrocentos e
quarenta reais), conforme custos unitarios apostos na tabela acima.

10.  ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢camento Geral da Unido.

10.2. A contratagdo serd atendida pela seguinte dotacdo:

Acéo: 2071

Cdédigo Reduzido: 11 (3.3.90)

Recurso: ASSISTENCIA SOCIAL PARA PROMOCAO DA CIDADANIA — GESTAO SUAS
Fonte: 80

Conta para pagamento: 153.334-7
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10.3. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagao
da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

10.4. Conforme disposto no item 1.2 deste termo, os bloqueios orcamentarios serdo realizados
anualmente, conforme a disponibilidade de recursos prevista na Lei Orgamentaria Anual (LOA) e
no Plano Plurianual (PPA). A dota¢do orgamentaria inicial estd vinculada aos cddigos dispostos no
item anterior deste termo de referéncia, sendo a execucdo financeira condicionada a
disponibilidade orcamentaria de cada exercicio.

11.  DAS OBRIGAGOES DAS PARTES

Do Contratante

11.1.  Efetuar o pagamento a contratada, no prazo estipulado, apds a apresentacdo de documento fiscal
(ex.: recibo ou nota fiscal de servico) e verificacdo da regularidade da locacéo.

11.2.  Acompanhar e fiscalizar a execu¢do do contrato, por meio de servidor designado, registrando em
histéricos proprios quaisquer irregularidades na conservacao ou disponibilidade do imével.

11.3.  Notificar a contratada, por escrito, sobre irregularidades constatadas, como falhas na manutencao
do imével, estipulando prazo para corregao.

11.4.  Nao responder por quaisquer compromissos assumidos pela CONTRATADA com terceiros, ainda
que vinculados a execuc¢do do presente Termo de Referéncia, bem como por qualquer dano causado a
terceiros em decorréncia de ato da CONTRATADA, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

11.5. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes da CONTRATADA, por meio de servidor
especialmente designado.

Da Contratada

11.6.  Disponibilizar o imdvel em perfeitas condi¢bes para uso, garantindo sua adequagdo para
atendimento ao publico.

11.7. Manter o imdvel em estado de conserva¢do durante a vigéncia do contrato, realizando reparos
necessarios, como em esquadrias, pintura ou telhado.

11.8. Comprovar, a qualquer tempo, a regularidade juridica e fiscal exigida para a habilitacdo, conforme
especificado neste Termo de Referéncia.

11.9. Responder por danos causados ao imével ou a terceiros por sua culpa ou dolo, procedendo aos
reparos ou indenizagdes cabiveis.

11.10. Comunicar imediatamente a Administracdo, por escrito, quaisquer anormalidades que afetem a
locacgao.

11.11. Prestar esclarecimentos solicitados pela Administra¢do, atendendo prontamente as solicitagdes.
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11.12. Emitir documentos fiscais, como recibo ou nota fiscal de servico, conforme a legislacdo aplicavel,
nos prazos estipulados.

11.13. Assumir os Onus fiscais incidentes sobre a loca¢do, conforme a legislagdo vigente.

11.14. Manter sigilo sobre informacdes obtidas durante a execuc¢do do contrato, respeitando os principios
da Lei n® 14.133/2021.

12. EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO
Reajuste

12.1.  Os valores poderdo ser reajustados baseado no IPCA, mediante solicitacdo da CONTRATADA nos
casos de renovacao do Contrato.

Revisao

12.2. O contrato podera ser revisado para restabelecer o equilibrio econ6mico-financeiro, nos termos do
art. 92 da Lei n? 14.133/2021, em casos de forca maior, como eventos imprevisiveis e inevitaveis, casos
supervenientes, como alteracdes imprevisiveis na legislacdo ou tributacdo que afetem o custo da locacdo;
ou exigéncias regulatérias supervenientes, como adequagcdes no imdvel impostas por normas legais ou
sanitdrias indispensdveis a operacdo das atividades, desde que ndo previstas inicialmente.

12.3. A revisdo deverd ser solicitada formalmente pela parte interessada, com justificativa detalhada e
comprovacao documental do desequilibrio econémico-financeiro, sendo avaliada pela Administracdo com
base nos principios da razoabilidade, economicidade e interesse publico, e formalizada p6r termo aditivo,
respeitando os limites legais e as condi¢Ges originalmente pactuadas.

13. SANGOES ADMINISTRATIVAS

13.1.  Aplica-se a disciplina das infragdes e san¢Bes administrativas aplicaveis no curso da execucdo do
contrato o previsto no Titulo IV, Capitulo |, da Lei n? 14.133/2021.

14, DISPOSIGOES GERAIS

14.1. Todas as comunicacOes entre as partes serdo por escrito, com comprovacdo de recebimento.
Duvidas ou omissGes serao resolvidas pelo fiscal e gestor do contrato, com base nos principios da
legalidade, razoabilidade e interesse publico.

14.2. O foro da comarca de Braco do Norte/SC serd competente para dirimir conflitos, prevalecendo o
interesse publico em todas as disposi¢des contratuais.

Braco do Norte, data e hora constantes na assinatura eletrénica.

Francisco Anderson Pereira de Morais
Gestao Preparatéria Social
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ANEXO V — MINUTA DO CONTRATO ADMINISTRATIVO N2 ......... /2026

1 DA IDENTIFICAGAO DAS PARTES

LOCATARIO(A):

Nome / Razdo Social: MUNICIPIO DE BRAGO DO NORTE, pessoa juridica de direito publico, inscrita no
CNPJ sob o n? 82.926.551/0001-45, com sede na Avenida Felipe Schmidt, centro, Brago do Norte (SC),
através da sua Secretaria de Assisténcia Social, Sra. VANUSA SEBOLD, doravante denominado
CONTRATANTE.

LOCADOR(A):

(V1Y (L= A TV 2= o YR Y o Yo - | , doravante denominada
simplesmente de LOCADOR(A).

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e contratado o presente Contrato, na Lei Federal n.2
14.133/2021, que se regerd pelas clausulas seguintes e pelas condi¢cdes de preco, forma e termo de
pagamento descritos no presente.

2 DO OBIJETO DO CONTRATO

2.1. Este Contrato destina-se a LOCACAO DE IMOVEL PARA O SERVICO DE CONVIVENCIA E
FORTALECIMENTO DE ViNCULOS - SCFV.
2.1. A presente Locacdo inicia-se logo ap6s assinatura do presente instrumento contratual e se encerrara
no prazo contratualmente definido.

3 DO VALOR GLOBAL DO CONTRATO, DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO

3.1 Pela locagdo objeto deste Contrato, o(a) LOCATARIO(A) pagaré ao(a) LOCADOR(A) o valor global de RS

( ), em parcelas mensais de RS
( ), no prazo maximo de L.oeeeen. dias, contados a partir da liquidagdo da despesa,
que se dard em prazo N30 SUPErIOr A faseeessees dias, apds emissdo da correspondente documentagdo para
recebimento.

4 DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes do presente Contrato correrdo a conta de dotagdes do or¢camento vigente,
classificadas e codificadas sob 0 n2: XXXXXXXXXXXX

5 DO INSTRUMENTO DE ORIGEM

O presente Contrato fica vinculado ao Processo de INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO n2 16/2026, devendo ser
seguidas as regras estabelecidas pelo Edital, Termo de Referéncia e demais pecas.

6 DAS OBRIGAGOES DAS PARTES
6.1 Obrigac¢des do(a) Locador:

6.1.1 Cumprir rigorosamente todas as condi¢des contratuais, inclusive todas as disposi¢des constantes dos
estudos preliminares (estudo técnico preliminar/termo de referéncia);

6.1.2 Comunicar ao Fiscal do contrato, por escrito, qualquer anormalidade no decorrer da vigéncia do Contrato
e prestar os esclarecimentos julgados necessarios;
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6.1.3. Manter, durante toda a execug¢do contratual, em compatibilidade com as obriga¢Ges assumidas, todas as
condicBes de habilitacdo e qualificacdao que Ihes foram exigidas, de acordo com as disposi¢des da Lei Federal n2
14.133/2021;

6.1.4. N3o alienar o imédvel durante o prazo da locagdo, caso em que, ocorrendo tal situacdo, deve ser
preservado o presente contrato, averbando-se na respectiva matricula a locagdo ora contratada;

6.1.5. Responsabilizar-se pelos encargos resultantes do contrato;

6.1.6. Todo e quaisquer itens ndo previstos da proposta comercial/especificacdo técnica, bem como servigos ndo
utilizados, ndo poderao ser cobrados;

6.1.7. O locador fara as melhorias que forem necessarias na edificacdo;

6.1.8. Em tudo cumprir, os estudos preliminares, em especial, o disposto neste Termo de Referéncia.
7.1. ObrigagGes do(a) Locatario(a):

7.1.1. Receber o objeto no prazo e condicbes estabelecidas;

7.1.2. Comunicar ao(a) LOCADOR(a), por escrito, sobre imperfei¢cdes, falhas ou irregularidades verificadas
na locacdo ajustada, para que sejam sanadas quaisquer irregularidades;

7.1.3. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacGes do(a) LOCADOR(a), por meio de
comissdo/servidor especialmente designado;

7.1.4. Liquidar o objeto e efetuar o pagamento ao(a) LOCADOR(a) no valor correspondente, no prazo e
forma estabelecidos.

Paragrafo uUnico. A administracdo ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pelo(a)
LOCADOR(a) com terceiros, ainda que vinculados a execug¢do do termo de contrato, bem como por
qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do(a) LOCADOR(a), de seus empregados,
prepostos ou subordinados.

8 DA RESCISAO DO CONTRATO

a O(A) LOCADOR(A) reconhece os direitos do(a) LOCATARIO(A), em caso de rescisdo administrativa
prevista no artigo 115, da Lei n? 14.133/2021.

b A ocorréncia de quaisquer das hipdteses previstas no artigo 155, da Lei n? 14.133/2021 ensejara a
rescisdo do contrato, obedecidas as formalidades do Titulo IV, Capitulo |, do mesmo diploma legal.

¢ Em caso de inadimplemento por parte do(a) LOCATARIO(A), o presente contrato podera ser extinto
ou suspenso, nos termos do artigo 137, §§ 22 e 39, da Lei n® 14.133/2021.

9 DO PRAZO DE VIGENCIA

a. O presente Contrato tera inicio na data da sua assinatura e término da vigéncia APOS 05 (cinco)
ANOS, podendo haver prorrogacao da vigéncia por igual periodo, mediante a celebragdo de
aditivo contratual, nos termos dos artigos 106 e 107, da Lei n® 14.133/2021.

10 DA MANUTENGAO DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO CONTRATUAL

a. O valor Mensal fixado na Cldusula Primeira deste Termo de Referéncia sofrera atualizagdo
monetaria anualmente, com base no indice IPCA, ou outro indice que vier a substitui-lo.

b. A solicitagdo de reajuste devera ser solicitada por meio de protocolo formal junto ao
departamento de Tributacdo/Protocolo Eletrénico, podendo somente realizar pedidos de
reajustes a cada doze meses.
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11 DA ALTERACAO CONTRATUAL

a. A alteragdo de quaisquer das disposi¢cdes estabelecidas neste Contrato somente se reputara
valida se tornadas conhecidas expressamente em Instrumento de Aditivo, que ao presente se
aderira, passando a fazer parte dele.

12 DA TRANSMISSAO DE DOCUMENTOS

a. A troca eventual de documentos entre o(a) LOCATARIO(A) e o(a) LOCADOR(A) sera feita por
meio de protocolo, tanto para uma quanto para outra.

13 DAS HIPOTESES DE EXTINGAO DO CONTRATO

a. Constituem motivo para extingdo do presente Contrato as situacdes descritas no artigo 137, da
Lei n? 14.133/2021, podendo ocorrer a extingdo na forma dos artigos 106, 1ll, 138 e 139, do
referido diploma legal.

14 DA LEI APLICAVEL E DOS CASOS OMISSOS
a. Aplica-se a este Contrato e aos casos omissos a Lei n? 14.133/2021.
DAS PENALIDADES

a. A disciplina das infracdes e sanc¢des administrativas aplicaveis no curso da execucdo do contrato
¢é aquela prevista no Titulo IV, Capitulo I, da Lei n® 14.133/2021.

b. Serd considerada infracdo administrativa:

C falhar na execucdo do contrato, pela inexecucdo, total ou parcial, de quaisquer das obrigacGes
assumidas na contratacao;

D executar o objeto de modo insatisfatério e sem qualidade técnica necessaria;
E ensejar o retardamento da execucdo do objeto;

F fraudar na execugdo do contrato; ou

G comportar-se de modo inidéneo.

H Pela inexecucdo total ou parcial do objeto deste contrato, a Administragdo pode aplicar a CONTRATADA as
seguintes sangoes:

Adverténcia por escrito, quando do ndo cumprimento de quaisquer das obriga¢des contratuais
consideradas faltas leves, assim entendidas aquelas que ndo acarretam prejuizos significativos para o
servico contratado;

J Multa de: 1) 1% (um por cento) sobre o valor global do Contrato, por dia de atraso, limitado a 10% (dez
por cento); 2) 1% (um por cento) até 10% (dez por cento) sobre o valor global do Contrato, em caso de
inexecucdo parcial da obrigagdo assumida; 1% (um por cento) até 15% (quinze por cento) sobre o valor
global do Contrato, em caso de inexecugao total da obrigacdo assumida;

L Rescisdo do Contrato, no caso de atraso superior a 15 (quinze) dias, mesmo que de forma ininterrupta;
M Sangdo de impedimento de licitar e contratar com o CONTRATANTE;

N Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade;

O As penalidades de multa serdo consideradas independentes, podendo ser acumuladas entre si, podendo,
também, ser acumuladas com as demais penalidades previstas acima.
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16 DA GESTAO DO CONTRATO

a.

E responsdavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo do Contrato a funcionaria da Secretaria de

Assisténcia Social a , matricula , ocupante do cargo de
exercera a fiscalizagdo técnica. Quanto a fiscalizagdo administrativa, sera
fiscal administrativo a , ocupante do cargo de , matricula

Anotar em registro prdprio todas as ocorréncias relacionadas a execu¢do do contrato,
determinando o que for necessario para a regulariza¢cdo das faltas ou dos defeitos observados,
assim como informar a seus superiores, em tempo hdabil para a adocdo das medidas
convenientes, a situacao que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

Verificar, periodicamente, se o(a) LOCADOR(A) mantém as mesmas condices de habilitacdo
durante toda a execucao do objeto contratual, bem como deverd acompanhar os prazos e todas
as demais condic¢Oes contratuais.

Notificar o(a) LOCADOR(A), por escrito, de providéncias a serem tomadas para a fiel execug¢do do
presente Contrato. Sera Gestor do Contrato a ocupante do Cargo de
, Matricula gue exercera a Gestdo do Contrato DA LEI GERAL DE

PROTEGAO DE DADOS

Fica, expressamente, autorizado o tratamento de uso de dados pessoais de que trata a Lei Geral
de Protecdo de Dados do(a) LOCADOR(A), para fins Unicos e exclusivos que decorrem da Lei da
Transparéncia e da Lei Geral de Licita¢0es, Lei n2 14.133/2021, que rege a presente contratacdo
publica.

Considerando o disposto na Lei Federal n? 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados), o(a)
LOCADOR(A) compromete-se a realizar o tratamento dos dados pessoais dos beneficidrios a que
tiver acesso estritamente para as finalidades previstas no contrato, devendo observar a boa-fé e
respeitar os principios da finalidade, adequacdo, necessidade, livre acesso, qualidade dos dados,
transparéncia, seguranga, prevencao, ndao discriminacdo e responsabilizacdo e prestacdo de
contas.

O LOCADOR(A) compromete-se a zelar pela protecdo dos dados pessoais dos beneficiarios a que
tiver acesso e a comunicar ao(3) LOCATARIO(A) a ocorréncia de qualquer violagdo de seguranca
gue tenha consequéncias diretas ou indiretas no tratamento desses dados, bem como de
qualquer reclamagdo realizada no ambito do Contrato, devendo a comunicagdo ser feita no
maximo até 48 (quarenta e oito) horas apds a descoberta da violagdo de seguranga ou apds o
recebimento da reclamacao.

E vedado ao(a) LOCADOR(A) comunicar, compartilhar ou usar de forma compartilhada os dados
pessoais sensiveis de titularidade dos beneficiarios a que tiver acesso, em especial o perfil de
consumo, com objetivo de obter vantagem econdmica, exceto no que for estritamente
necessdrio para permitir as transa¢oes financeiras e administrativas resultantes do uso e da
prestacao dos servigos de que trata este contrato.

Caso durante o periodo de vigéncia do contrato ocorra alteracdo legislativa que permita a
portabilidade dos produtos ou servigos ora contratados a outro fornecedor, a portabilidade
somente se realizard mediante requisicdo expressa pelo beneficiario titular dos dados, seguindo
o previsto na LGPD a esse respeito.

Encerrado definitivamente o contrato, o(a) LOCADOR(A) devera eliminar todos os dados
pessoais dos beneficidrios a que teve acesso durante a execucdo do contrato, no ambito e nos
limites técnicos das atividades, autorizada a conservacdo apenas para fins de cumprimento de
obrigacdo legal ou regulatéria pelo(a) LOCATARIO(A) ou para uso exclusivo deste, vedado o
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acesso por terceiro, e desde que anonimizados os dados. Cabe ao(a) LOCADOR(A) analisar o
prazo de arquivamento de cada um dos documentos por ela produzido, seguindo as
determinacgdes legais para o documento.

15 CLAUSULA — DA REGULARIDADE DOCUMENTAL DO IMOVEL

15.1 O LOCADOR declara, sob as penas da lei, que o imdvel objeto do presente contrato encontra-se
plenamente regular perante os érgdos publicos competentes, comprometendo-se a manter, durante toda a
vigéncia da locacgdo, validos, atualizados e em plena eficacia todos os documentos necessarios a sua ocupagao e
utilizacdo, incluindo, mas ndo se limitando, a alvaras, licencgas, certiddes, “habite-se” e quaisquer outras
autorizacOes exigidas pela legislacao aplicavel.

15.2  Paragrafo Primeiro. O LOCADOR obriga-se a providenciar, as suas expensas e dentro dos prazos legais, a
renovacao, atualizacdo ou regularizacdo de toda e qualquer documentacdo necessdria, de modo a assegurar o
uso regular do imdvel pelo LOCATARIO.

15.3 Pardgrafo Segundo. O descumprimento da obrigacdo prevista nesta cldusula, especialmente a auséncia,
irregularidade ou vencimento de quaisquer documentos exigidos pelos drgdaos competentes, serd de exclusiva
responsabilidade do LOCADOR, que respondera integralmente por quaisquer prejuizos, danos, multas, sancoes
administrativas ou impedimentos de uso do imével que venham a ser suportados pelo LOCATARIO.

Paragrafo Terceiro. Na hipdtese de o LOCATARIO vir a ser autuado, notificado ou sofrer qualquer restricdo ao
uso do imdvel em decorréncia da irregularidade documental atribuivel ao LOCADOR, este deverd ressarcir
integralmente o LOCATARIO, no prazo méaximo de 10 (dez) dias, sem prejuizo do direito de rescisdo contratual
por justa causa, a critério do LOCATARIO.

16 DO FORO

As partes de comum e reciproco acordo elegem o Foro da Comarca de Brago do Norte/SC para dirimir qualquer
duvida, acdo ou questdo oriunda do presente Contrato.

E, para firmeza e como prova de assim haverem contratado, fizeram este instrumento particular,assinado
pelas partes contratantes.

Brago do Norte/SC, .....ccoevvvevreevveenreennnens de de 2026.

MUNICIPIO DE BRAGCO DO NORTE LOCADOR(A)
Sr. VANUSA SEBOLD

Locatario(a)

TESTEMUNHAS:
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